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Il Otras disposiciones y acuerdos

DEPARTAMENTO DE ORDENACION TERRITORIAL,
OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 14 de junio de 1991, del Depar-

1091  tamento de Ordenacién Territorial, Obras Piibli-
cas y Transportes, por la que se da publicidad al
acuerdo de aprobacidn definitiva de las normas
subsidiarias y complementarias de dmbito provin-
cial de Teruel.

Visto el expediente de las Normas Complementarias y
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de 1a provincia de
Teruel.

RESULTANDO 1.2-—Que desde 1a Direccién General de
Urbanismo se ha impulsado de oficio la redaccion de unas
Normas Subsidiarias y Complementarias de &mbito provincial
para Teruel. Por acuerdo de la Comisién Provincial de Ur-
banismo de Teruel de fecha 21 de noviembre de 1989 se
sometid a informacién piblica un Avance, al cual se hicieron
diversas sugerencias y el 10 de mayo de 1985, la Comisién
Provincial de Urbanismo elabor$ un informe sobre la expo-
sicién piiblica y se formul6 una propuesta de coordinacién
interdepartamental. Con fecha 16 de octubre de 1985 se tomé6
acuerdo sobre los criterios y directrices que debian regir la
redaccion de las Normas Subsidiarias y en marzo de 1987 se
presenta por el equipo redactor un documento compuesto por
Memoria, Normativa y anexos. En septiembre de 1990, la
Comisién Provincial de Urbanismo remite copia del documento
normativo y de los anexos del Proyecto a distintas entidades y
sujetos interesados al objeto de que pudieran presentarse
enmiendas. Con fecha 8 de noviembre de 1990 se adoptdé
acuerdo de aprobaci6n inicial por la Comisi6n Provincial de
Urbanismo de Teruel, haciéndose piblico en el «Boletin
Oficial de la Provincia» de fecha 12 de diciembre de 1990.

RESULTANDO 2.2—Que a ese primer documento se
presentaron escritos de alegaciones que quedan relacionados
endos anexos: Primero. Confederacion Hidrografica del Ebro.
Comisi6n Provincial de Medio Ambiente. Colegio Oficial de
Arquitectos de Aragén. Segundo. Ayuntamiento de Alcald de
la Selva, Pefiarroya de Tastavins y Ayuntamiento de Beceite.

Con fecha 27 de febrero de 1991 la Comisién Provincial de
Urbanismo de Teruel adopté acuerdo de aprobacién provisional
y que remitié a informe de la Comisién de Urbanismo de
Aragén con fecha 3 de abril de 1991 para posteriormente
elevarlo a aprobaci6n definitiva por el 6rgano de Gobierno de
la Diputacién General de Aragon. Al escrito de remisién del
expediente para su tramitacién a aprobacién definitiva se
acompafia un escrito de observaciones del Secretario de la
Comisi6n provincial de Urbanismo de Teruel al documento
refundido sobre el que habia recaido aprobacién provisional.
Observaciones que se concretaban en los siguientes puntos:

1. No se contempla la aplicacién que debe hacerse del
conceptode «alturamaxima visible»,en sueloNo Urbanizable
(S. N. U.) — 2. En Potencia Técnica, inadvertidamente, se
omitié resolver la alegacién hecha por el C. O. A. A. en
relacién con el apartado2.2.4.7. —3. Igualmente, por haberse
traspapelado, se omiti6 resolver la alegacién presentada por el
Ayuntamiento de La Puebla de Valverde. —4. No se ha
contemplado, en toda la tramitacién realizada a partir de
finales de 1989, en esta C. P. U, la inclusién como Area de
Proteccién de la denominada «Acebeda de la Mezquitilla», en
término municipal de La Zona, que esta C. P. U., en acuerdo
de 3-7-1987 habia acordado incluir en Normas.

RESULTANDO 3.2—Que la documentacién remitida
consta de:

— Tomo primero: Que incluye: Memoria justificativa,
Normativa y anexos al Documento Normativo: Gréficos al-

turas. Instruccion de 8 de abril de 1987, de la Diputacién
General de Aragén. Documentacién para solicitud licencia de
actividad. Grificos zonificaci6n y tipologia de viviendas. Es—
quema procedimiento Licencias de obras. articulo9R. S.C.L.

— Tomo segundo: Anexos generales: Indice de disposicio-
nes generales. instrumentos de ordenacién urbanistica. Nor-
mas de urbanizacién. clasificacién de obras y documentacion.
Areas de especial proteccién. inventario del Patrimonio His-
térico-Artistico. Tomo Tercero: Planos.

El tomo primero destinado a las Normas Urbanisticas, est4
compuesto por una Memoria, en la que se contiene una
exposicién sobre las caracteristicas de la organizacién del
territorio, la conveniencia, oportunidad y objetivos de las
Normas, y el propio contenido de 1as Normas que se compone
de un libro primero: Definici6n, naturaleza, contenido, obje-
tivos, fines, vigencia, criterios generales, etcétera, y un libro
segundo, dividido, como el anterior en distintos titulos:
I.—Normas de aplicacién directa. II.—Normas de edificacién
y uso del suelo y III.—Normas de Procedimiento.

RESULTANDO4.2.—Que hay que tener presente que en la
actualidad se encuentran vigentes las normas de 1976 (BOP de
16 de febrero de 1976), las cuales fueron modificadas por
acuerdo de Consejo de Gobierno de 1a Diputacién General de
Aragén de 16 de agosto de 1990, regulando la normativa de
aplicacién para el Suelo No Urbanizable.

RESULTANDO 5.2.—Que tanto el informe técnicocomoel
juridico analiza el contenido de las mencionadas Normas y se
resefian precisiones técnicas y juridicas, de distintarelevancia.

A la vista de los articulos 70.2 y 71 de la Ley del Suelo;
articulo 90, 150 y 151 del Reglamento de Planeamiento,
articulo 3.5 Decreto de 1a Diputacién General de Aragén de 7
de julio de 1980.

CONSIDERANDO 1.2.—Que es competencia de la Dipu-
tacién General de Aragdn la aprobacion definitiva de las
Normas complementarias y Subsidiarias del Planeamiento
que se refieren a capitales de Provincia o poblaciones de mas
de 50.000 habitantes, y en todo caso, los que afecten a varios
municipios.

CONSIDERANDO 2.2-—Que la Comisién de Urbanismo
de Aragdn, en su reunién celebrada el pasado 9 de enero, ala
vista de la documentacién que constituye el proyecto de las
Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento
municipal de la provincia de Teruel y de los informes emiti-
dos, inform¢ favorablemente la propuesta de aprobacién de-
finitiva con algunas precisiones.

En concreto, en cuanto a las observaciones a que hace
referencia el escrito del Secretario de la Comisién Provincial
de Urbanismo de Teruel, no se estima necesaria lainclusién en
las Normas de lo indicado en relacién a los puntos primero y
cuarto. En relacién a la alegacién del Colegio de Arquitectos
alapartado2.2.4.7.,nohabiéndose consideradoen laaprobacién
definitiva, aiin cuando hubiera mejorado el texto de laNorma,
noseconsideraimprescindible, yenrelaciénalaalegaciondel
Ayuntamiento de La Puebla de Valverde, sefialar que a nivel
de Norma Subsidiaria de dmbito provincial no es posible
determinar si es o no apropiada la instalacién de una estacién
de esqui y siendo que es una Norma subsidiaria municipal en
donde podrd resolverse dicha cuestién un mayor ajuste a la
legislacién urbanistica, es por 1o que no se entiende necesario
estimar la citada alegacién.

CONSIDERANDO 3.2.—Que las Normas Complementa-
riasy Subsidiarias del Planeamiento constituyen un instrumento
de ordenacién urbanistica situable sistem4ticamente entre las
disposiciones sustantivas legales y el planeamiento urbanis-
tico propiamente dicho. En este sentido las Normas Comple-
mentarias y Subsidiarias de Planeamiento aparecen incluidas
enla enumeracion de instrumentos de planeamiento. (articulo
6.1. T.R.L.S.), se desarrollan dentro de los limites sefialados
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por la Ley para los Planes de Ordenacién (articulo 70.4.
T.R.L.S.) clasifican y califican suelo y pueden programar
nuevos desarrollos urbanos (articulo 71 T.R.L.S. y articulo 91
yssR.P.), y se tramitan y aprueban, en principio, por €l mismo
procedimiento que para los Planes. '

Enrelaciéna sunaturalezade lasNormas Complementarias,
hay que sefialar, que como las Normas Subsidiarias y Com-
plementarias de las provincias de Zaragozay Huesca, distintos
autores y opiniones fundadas de cualificados expertos han
dejado de manifiesto que ho hay argumentos suficientes para
oponerse a una Norma Complementaria de 4mbito provincial.
De la lectura del articulo 70 del T.R.L.S. no puede llegarse a
tal conclusién, en concreto y textualmente el articulo 70.2
sefiala: «Las Entidades Locales, las Comisiones Provinciales
deUrbanismo y dem4s Organismos competentes para formular
Planes Generales Municipales podrin redactar o proponer
Normas de igual carécter para todo o parte del territorio sobre
el que ejerzan su competencia, cuando las particulares ca-
racteristicas de éste lo justifiquen».

Las presentes Normas Complementarias y Subsidiarias,
tienen ambas funciones: Complementariedad y Supletoriedad
se simultanean, si bien tienen limites especificos. Enelcasode
la Complementariedad el limite lo debemos encontrar en la
coherencia con las determinaciones del Plan complementado
y 1a consecuente prohibicién de modificacién de éste. En el
caso de la Supletoriedad ésta se desarrolla en el sentido de
sustitucién plena de planeamiento urbanistico para los mu-
nicipios carentes de éste o bien paraaquellos que solodispongan
de Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, sin Ordenan-
zas, siéndoles de aplicacién las Ordenanzas y lo dispuesto para
Suelo No Urbanizable; y en los municipios que cuenten con
Proyecto de Delimitaci6n de Suelo Urbano con Ordenanzas,
estas Normas Complementariasy Subsidiarias tienen el cardcter
de subsidiario para el Suelo No Urbanizable.

CONSIDERANDO 4.2—Que en lo que se refiere a la
publicidad, indicar que la doctrina y la jurisprudencia no
mantienen un criterio unitario, encontrando sentencias con-
tradictorias, por ejemplo Sentencia del Tribunal Supremo de
13 de octubre de 1988, y Sentencia del Tribunal Supremo de
24 de enero de 1989. No obstante la argumentacién que exige
lapublicaci6n integra se apoya o justifica, unas vecesen laLey
del Suelo y en la Ley de Procedimiento Administrativo
(Sentencia del Tribunal Supremo de 20 de diciembre de 1979)
y otras en la Legislacién Local, Ley de Bases del Régimen
Local.

Dentro de este apartado de c6mo deben de publicarse, y ala
vista del articulo 151.4 del Reglamento de Planeamiento, y de
la Sentencia de 30 de octubre de 1987, en la que se pone de
manifiesto que el planteamiento autonémico de nuestra
Constitucién obligan, «a interpretar las normas y disposicio-
nes especiales bajo el prisma del citado planteamiento auto-
némico, lo que determina sea suficiente, en todo caso, la
publicacién efectuada en el Boletin Oficial de la Comunidad
Auténoma» y habida cuenta que el acuerdo de aprobacién
definitiva es adoptado por el Organo de Gobiemo de la
Diputacién General de Aragén, ello determina que la publi-
cacion se efectiie en el «Boletin Oficial de Aragén».

En consecuencia, y a propuesta del Consejero de Ordena-
ci6n Territorial, Obras Piblicas y Transportes, el Consejo de
Gobierno de la Diputacién General de Aragén, en su reunién
de fecha 20 de mayo de 1991,

ACUERDA:

Aprobar con carécter definitivo las Normas Complementarias
y Subsidiarias de Planeamiento de &mbito provincial de Teruel,
en aplicaci6n de los articulos 70y 71 de laLey del Suelo, 90,
150y 151 del Reglamento de Planeamiento, y del articulo 3.5

del Decreto de la Diputacién General de Aragén de 7 de julio
de 1980 con las siguientes precisiones:

1. Titulo Preliminar. Vigencia, en la redaccién de este
apartado deber4 sustituirse la referencia al «Boletin Oficial de
la Provincia» por el «Boletin Oficial de Aragén».

2. Titulo Primero: VI.—Registro de Bienes y Elementos
Protegidos: Se suprime el cardcter vinculante a que hace
referencia el punto 1.

3. Titulo Primero VIL 1 c) Queda redactado: «En suelo
urbano se fijan, con cardcter orientativo, como estdndares
minimos, salvo justificacién en contra los siguientes...».

4. Dentro de los criterios de orientaci6n para planeamiento
y urbanizacién de Poligonos Industriales.

Punto 1.—Queda redactado: «La edificabilidad bruta no
deber4 ser superior a 0,6 m2/m2 salvo en zonas de topografia
accidentada, en los que serd inferior a 0,4 m2/m2.

Punto 2.-—Queda redactado: Anchura de viales con acceso
a naves o industrias: 18 metros.

5. Articulo 1.0.0.5. Quedara redactado del siguiente modo:
«Salvo por causa de interés piblico o utilidad piiblica deter-

" minada reglamentariamente...».

6. Articulo 2.1.1.1. parrafo final, se suprime, desde «las
cuales seguirdn conteniendo... (hasta el final».

7. Articulo 2.1.2.7. tendra un inciso previo del siguiente
tenor: «Sin perjuicio de las autorizaciones que procedan por
causa de utilidad piblica o interés social...».

8. Articulo 2.2.1.3. segundo parrafo, queda redactado:
«Para la concesion de licencias: Debera disponerse de docu-
mento acreditativo de las infraestructuras que dispone el
terreno y de la capacidad de las redes en ese punto».

9. Articulo2.2.1.9. pérrafo primero, afiadir al final: «o que
cuenta con los servicios necesarios».

10. Articulo2.2.1.10. b) pérrafo primero, quedaredactado:
«Bolsa con frente a la calle: Se configurard una tedrica
alineaci6n uniendolos dos puntos extremos de las edificaciones
contiguas a la bolsa. A partir de dicha alineacidn se fija un
fondo edificable de 20 metros, debiendo quedar en el frente de
fachada un paso libre de 7 metros cada 20 metros o fraccién (o
del ritmo y anchura que el propio casco requiera segtn su
estructura). Dicha alineacién te6rica nunca podré estrechar el
viario existente y caracteristico de la propia trama urbana».

11. Articulo 2.2.3.4. pérrafo primero. Se suprime «En el
caso de regulaciones mayores de un metro deberd someterse
el expediente a informacién piblica».

12. Articulo 2.2.4.8. a) afiadir en el segundo pérrafo: «o del
ritmo y anchura que el propio casco requiera segin su es-
tructura».

13. Articulo 2.2.5.3.,2.2.5.4.y 2.2.5.5.

Articulo 2.2.5.3. Tratamiento de fachadas. Parrafo 1.2
queda redactado: «Las fachadas serdn salvo justificaci6n
especificapredominantemente planas y homogéneas utilizando
un solo material basico».

Articul 2.2.5.4. Huecos. Pirrafo 2.°, queda redactado:
«Los antepechosde balc6n seran salvo justificacién especifica
de hierro 0o madera, constituyendo elementos verticales o
tramas de proporcién vertical».

Articulo 2.2.5.5. Materiales de fachada. Pérrafo 1.2, queda
redactado: «Los materiales de fachada serdn los habituales del
lugar, y en general, enfoscados o pintados en tonos tradicio-
nales, y el ladrillo caravista liso sin vidriar y regular en su
textura y color. Se admite piedra del lugar para cerramien-
tos y junto con el hormigén abujarrado o lavado para la
formacién deesquinas y zécalos. Se prohiben salvojustificacién
expresa los revestimientos plésticos, de chapa metdlica o
fibrocemento.

14. Articulo 2.3.1.2. Debe suprimirse y pasar a formar
parte de la Memoria.

15. Articulo 2.3.1.3.2. iltimo pérrafo. Debe suprimirse:
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«y, en razén de esto son objeto de procesos y expectativas de
ocupacién para usos tipicamente urbanos».

16 2.3.1.4. parrafo2.®y otros que se remiten al articulo 85
y 86 de la Ley del Suelo, se sustituira esta referencia por la
expresién de la legislacién urbanistica vigente.

17. Articulo 2.3.1.6.2. Queda redactado: «Excepcional-
mente se autorizan las edificaciones permitidas por las Nor-
mas sobre parcelas de regadio de superficie igual o superior a
la unidad minima de cultivo (2.500 metros cuadrados en toda
la provincia) cuando se demuestre documentalmente que
fueron segregadas con anterioridad a la aprobaci6n inicial de
estas Normas».

18. Articulo2.3.2.1., punto4, se suprime el cuadro y seremite

al anexo mimero 2 de la Instruccién de 8 de abril de 1987.

19. Articulo 2.3.2.5. punto 1. Se suprime «someterlo a
licencia».

20. Articulo2.3.2.9. Sesustituye la expresion: «estudios de
impacto ambiental» por «andlisis de impacto ambiental».

21. Articulo 2.3.2.9. Suprimir el inciso: «o estén incluidos
en ¢l catdlogo de actividades potencialmente contaminadores
de la atmésfera que figura como anexo al Decreto 833/75, de
6 de febrero».

Contra el precedente acuerdo, puede interponer recurso de
reposicién ante la Diputacién General de Aragén en el plazo
de un mes, computado a partir del dia siguiente al de la
presente publicacidn, teniendo este recurso el cardcter de
preceptivo y previo a la interposicién del recurso contencioso-
administrativo, sin perjuicio de la formulacién de cualquier
otro recurso que se estime procedente.

Zaragoza, catorce de junio de mil novecientos noventa y uno.

El Consejero de Ordenacién Territorial,
Obras Publicas v Transportes,

NORMAS COMPLEMENTARIAS
Y SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE LA PROVINCIA
DE TERUEL

LIBRO PRIMERO
TITULO PRELIMINAR

L.- Definicién
1I.- Rango normativo y diferentes grados de vinculacién
HI.- Contenido de las Normas Provinciales
IV.- Objetivos Generales de Planeamiento
V.- Vigencia

TITULO PRIMERO

L.- Disposicién General
I1.- Criterios para la eleccién de la figura de planeamiento
IIL.- Municipios con Normas Subsidiarias Municipales
IV.- Municipios con Proyecto de Delimitacién de Suelo
Urbano con Ordenanzas
V.- Municipios con Proyecto de Delimitacién de Suelo
Urbano estricto
VI.- Registro de Bienes y Elementos ProtegidosVIL.- Con-
diciones genéricas de ordenacién.
- Dotaciones y servicios minimos
- Criterios generales de ordenacién
- Criterios de ordenacién para planeamiento y
urbanizacién de Poligonos Industriales

LIBRO SEGUNDO: NORMAS URBANISTICAS

TITULO I: NORMAS DE APLICACION
DIRECTA

1.0.0.1. Derecho de propiedad

1.0.0.2. Definicién de micleo urbano y clasificacion del Suelo
1.0.0.3. Suelo urbano

1.0.0.4. Suelo no urbanizable

1.0.0.5. Suelo no urbanizahle protegido

1.0.0.6. Proteccién de infraestructuras

1.0.0.7. Proteccién del medio ambiente

TITULO II: NORMAS DE EDIFICACION
Y USO DEL SUELO

INTRODUCCION
DEFINICIONES GENERALES

2.0.0.1. Parcela

2.0.0.2. Superficie neta de parcela
2.0.0.3. Alineaciones

2.0.0.4. Rasantes

2.0.0.5. Altura de la edificacién
2.0.0.6. Definici6n de plantas
2.0.0.7. Edificabilidades

2.0.0.8. Fondo maximo edificable
2.0.0.9. Ocupaci6n del suelo
2.0.0.10.Vuelos

CAPITULO PRIMERO:
INORMAS GENERALES SOBRE USOS

Seccién 1.- Normas generales sobre actividades

1.1. Normativa aplicable

1.2, Calificacion de actividades

1.3. Actividades excluidas de calificacién

1.4. Actividades calificadas

1.5. Limitaciones y condiciones generales de usos y

actividades. Medidas de proteccién especifica.

2.1.1.6. Proteccidén de la atmésfera frente a la contamina-
cién por formas de la materia.

2.1.1.7. Proteccién de la atmdsfera frente a la contamina-
ci6n por formas de la energia. (Ruidos, vibraciones).

2.1.1.8. Proteccién de los espacios piblicos y privados
de la contaminacién por residuos sélidos.

2.1.1.9. Proteccién de los recursos hidraulicos frente a
la contaminacién por vertido.

2.1.1.10.Proteccién frente a la contaminacion radioactiva,

2.1.1.11.Normas especiales para actividades concretas.

2.1.1.12.Normas de tramitaci6n.

2.1.
2.1,
2.1.
2.1.
2.1.

Seccién 2.- Clasificacion de los usos

2.1.2.1. Clasificacién de los usos por su finalidad
2.1.2.2. Compatibilidad de los distintos usos
2.1.2.3. Evaluacién de actividades molestas
2.1.2.4. Localizaci6n de los usos

2.1.2.5. Usos fuera de ordenacién

2.1.2.6. Tolerancias

2.1.2.7. Usos que necesitan planeamiento

CAPITULO SEGUNDO:
SueLo UrBANO

Seccién 1.- Régimen General del Suelo Urbano
2.2.1.1. Definicién de suelo urbano




2 21 .9. Requisitos particulares en la concesi6n de licencias
en 4reas consolidadas

2.2.1.10. Caso particular de las bolsas de terreno vacio en
suelo urbano

Seccion 2.- Condiciones de uso

2.2.2.1. Uso residencial

2.2.2.2. Uso productivo

2.2.2.3. Poligonos industriales

2.2.2.4. Uso de equipamiento

2.2.2.5. Uso de servicios publicos ¢ infraestructuras urbanas

Seccion 3.- Condiciones de actuacién en suelo urbano

2.2.3.1. Solar

2.2.3.2. Servicios urbanisticos minimos

2.2.3.3. Dimensiones de solar

2.2.3.4. Regularizaci6n de alineaciones y rasantes

2.2.3.5. Actuaciones aisladas en el suelo urbano

2.2.3.6. Trazado de calle con su eje coincidente con los
linderos entre parcelas

2.2.3.7. Ensanchamiento uniforme de un vial preexistente

2.2.3.8. Normalizacion de fincas

2.2.3.9. Acuerdo entre propietarios

2.2.3.10. Supuesto de propietario tinico

2.2.3.11. Ejecucion de la urbanizacién

Seccién 4.- Condiciones de la edificacién

2.2.4.1. Ndimero miximo de plantas y altura maxima

2.2.4.2. Altura libre de plantas

2.2.4.3. Altura maxima reguladora

2.2.4.4. Fijacion de la altura en supuestos especiales

2.2.4.5. Construcciones por encima de la altura maxima

2.2.4.6. Tipologia para edificios con viviendas

2.2.4.7. Edificaci6n en parcelas ubicadas en manzanas ce—
rradas dentro del casco consolidado

2.2.4.8. Bolsas desocupadas de suelo urbano

2.2.4.9. Edificacion aislada sobre parcelas

2.2.4.10. Patios de iluminaci6n y ventilacién

2.2.4.11. Luces enfrentadas de viviendas distintas. Luces rectas

2.2.4.12. Condiciones de las viviendas

2.2.4.13. Vuelos y aleros

2.2.4.14. Zonas comunes de edificios de una vivienda por planta

2.2.4.15. Actuaciones en edificios inventariados y en sus
colindantes

Seccion 5.- Condiciones de estética

2.2.5.1. Proteccion del medio ambiente
2.2.5.2. Inserci6n en el tejido urbano
2.2.5.3. Tratamiento de fachadas
2.2.5.4. Huecos

2.2.5.5. Materiales de fachada

2.2.5.6. Cubiertas

2.2.5.7. Medianeras

CApfTULO TERCERO:
SueLO No URBANIZABLE
Seccion 1.- Régimen General del Suelo No Urbanizable
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3.2.0.4. Obtencién de suelo
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CaprfTuLO TERCERO:
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Seccion 3.- Conservacion y estado ruinoso de los edificios

.1. Deber de conservacion

.2. Ordenes de ejecucién para la conservacién
.3. Estado ruinoso de los edificios
.4. Declaracién de ruina
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CarftuLo CUARTO:

PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA
Y PROCEDIMIENTO SANCIONADOR

3.4.0.1. Inspeccién urbanistica

3.4.0.2. Suspensién y demolicién de obras

3.4.0.3. Suspensién de los efectos y revision de llcen01a>
y ordenes de ejecucion
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LIBRO PRIMERO
SUMARIO
TITULO PRELIMINAR

I- Dcllinicién
I1.- Rango normativo y diferentes grados de vinculacién
I11.- Contenido de las Normas Provinciales
V.- Objetivos Generales de Planeamiento
V.- Vigencia

[.-DEFINICION

1.- Las presentes Normas Complementarias y Subsidia-
rias de Planeamiento Municipal con 4mbito Provincial de la
provincia de Teruel, redactadas al amparo de lo establecido
enlos articulos 6, 70 y 71 delaLey del Suelo y 88 y siguientes
del Reglamento de Planeamiento, constituyen un instru-
mento urbanistico de aplicacién a toda la provincia, cuya
funcién es orientadora y subsidiaria, y en su caso com-
plementaria, de la ordenacién municipal.

2.- En lo sucesivo se designaran como Normas Provinciales.

I1.-RANGO NORMATIVO Y DIFERENTES GRADOS
DE VINCULACION

1.- De conformidad conlo establecido enel articulo 88.1.del
Reglamento de Planeamiento, las Normas Provinciales tienen
clmismo rango que los Planes que complementan o suplen, si
bienestdn limitadas en su aplicacién por su mismo caricter
subsidiario y complementario del planeamiento. Existiendo
Plan General Municipal o, 1o que es lo mismo a estos efectos,
Normas Subsidiarias Municipales, la funcién de las Normas
Provinciales serd complementar al Plan en todo aquello que sea
congruente con sus determinaciones (art. 712LSy 882, y
89.2. RP). En ausencia de planeamiento, las Normas Pro-
vinciales cumplen lafuncién subsidiaria que, con caracter ge—
neral, les viene atribuida por el articulo71.1. delaLey del Sue—
lo, sibicn su contenido queda delimitado por lo establecido en
los articulos 88.3.a y 90 del Reglamento de Planeamiento.

2.- En aplicaci6n de los anteriores criterios, los conflictos
que pudicran surgir entre Normas Provinciales y las Munici-
pales seresolveran afavor de estas Gltimas, siempre que con

ello se respete la leW vigente,
[1I.- CONTENIDO DE LAS NORMAS PROVINCIALES

Las Normas Provinciales, en cuanto instrumento de
planecamiento conforme alo establecido en los articulos 6, 70
y 71 delaLeydel Suelo y 88.1. del Reglamento de Planea—
miento, ticnen capacidad para clasificar y calificar suelo y
legitimar el desarrollo de la ordenacién urbanistica, si bien,
por su caracter de normativa general y por las especiales
circunstancias de sus principales destinatarios, limitan su
contenido a aquellas funciones que presumiblemente hayan
de ser asumidas en la gestién urbanistica de los pequefios
MUunicipios.

IV.- OBJETIVOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

Siendo la finalidad de las Normas Provinciales establecer para
latotalidad de la provincialanormativa de carécter general sobre
proteccion y aprovechamiento del suelo, urbanizacién y edifi-
cacién, aplicable alos municipios que carezcan deplaneamiento,
y ademds, complementar los Planes Municipales existentes en
aspectos no previstos o insuficientemente desarrollados por a—
quellos, las presentes Normas tienen como principales objetivos:
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1. La preservacion del suelo, salvaguardando del proceso
de ocupacién de usos urbanos a todos aquellos suelos que
constituyen el patrimonio natural de la provihcia o tienen valor
como recurso agrario de singular importanciaa esgala provin-
cial.

2. Laadecuacién del uso del espacio a sus funciones reales,
en relaciébn con las condiciones socioeconémicas del
territorio, mediante un tratamiento urbanistico 4gil que no
constituya un obsticulo al desarrollo territorial.

V.- VIGENCIA

Las Normas Provinciales entraran en vigor transcurridos
quince dias habiles desde su completa publicacién en el
Boletin Oficial de Aragén y tendran vigencia indefinida
mientras no sean derogadas por otras normas o disposiciones
de igual o superior jerarquia.

TITULO PRIMERO: DE LAS DETERMI-
NACIONES DE PLANEAMIENTO

SUMARIO

I.- Disposicién general.
IL.- Criterios para laeleccion de la figura de planeamiento
adecuada.
II1.- Municipios con Normas Subsidiarias Municipales.
IV.- Municipios con Proyecto de delimitacién de Suelo
Urbano con ordenanzas.
V.- Municipios con Proyecto de delimitacion de Suelo
Urbano estricto. :
VI.- Registro de Bienes y Elementos protegidos.
VII.- Condiciones genéricas de ordenacion.
- Dotaciones y servicios minimos.
- Criterios generales de ordenacién.
- Criterios de ordenacién para planeamiento y urbaniza-
cién de Poligonos Industriales

TITULO PRIMERO: DE LAS DETERMI-
NACIONES DE PLANEAMIENTO

I.- DISPOSICION GENERAL

Cada término municipal de la provincia de Teruel deberd
ser objeto de planeamiento, ya sea individualmente o en
conjunto con otros municipios, mediante un Plan General de
Ordenacién o Normas Subsidiarias Municipales, y en su

defecto, Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano. En

tanto no se redacte y apruebe definitivamente la figura co-
rrespondiente, se estard a lo dispuesto en estas Normas
Provinciales, en la legislaciéon del Suelo, y demas disposi-
ciones vigentes.

IL.- CRITERIOS PARA LA ELECCION DE LA FIGURA
DE PLANEAMIENTO ADECUADA

La eleccién de la figura de planeamiento adecuada para
cada término municipal se realizard basdndose en los
siguientes criterios:

- Poblacién. Tamafio de la poblacién del ambito de Planca—
miento y evolucién de aquélla, al menos durante el iltimo
quinquenio.

- Gestion. Capacidad de gestion y programacion del
propio municipio.

- Dinamicidad. Grado de dinamismo urbanistico, conside-
rando laevolucién del parque inmobiliario, tanto de viviendas

como de granjas, almacenes agricolas o edificios de cual-
quier indole, al menos durante el 1dltimo quinquenio.

- Intervenciones sectoriales. Grado de afeccion de interven-
ciones sectoriales programadas sobre el propio territorio.

-Recursos piiblicos.Especial consideracién de las inversiones
publicas y del presupuesto-municipal en intervenciones de
orden fisico-territorial, asi como su evolucién al menos
durante el ltimo quinquenio.

- Patrimonio natural e histérico-artistico. Alcance y signi—
ficacién de las intervenciones precisas para proteger los re—
cursos naturales y el patrimonio histérico, artistico y arque—
olégico.

- Otros. Cualesquiera otros criterios que a juicio de la
Corporacién Municipal o el 6rgano urbanistico competente,
se considcre conveniente., ,

Estos criterios deberén ser suficientemente evaluados antes
de la eleccién de la figura de plancamiento.

II1.-MUNICIPIOS CON NORMAS SUBSIDIARIAS
MUNICIPALES

1. Se entiende necesario, con cardcter orientativo, la for-
macion, redaccién y aprobacién de Normas Subsidiarias
Municipales de Planeamiento en todos los municipios donde
concurra alguna de las siguientes circunstancias:

- Tamafio de la poblacién municipal superior a 1.000 habi-
tantes.

- Crecimiento positivo del censo demografico en un periodo
minimo observado de, al menos, 5 afios.

- Crecimiento del parque de viviendas en una cantidad
igual o superior a 2 veces la tasa provincial durante un periodo
minimo de 10 afios.

- Apertura de expediente de incoacién de conjunto
Historico- Artistico de 1a totalidad o parte significativa del
niicleo principal del municipio, o de la totalidad o parte
significativa de un nicleo secundario.

- Que tengan un territorio a proteger por sus distintos
valores arqueoldgicos, paisajisticos o ecolégicos no consi-
derados cn estas Normas.

2. Para la formulacién, formacién, redaccién y aprobacién
de Normas Subsidiarias Municipales podrdn considerarse
también alguna de las siguientes circunstancias:

- La afeccidn, total o parcial, del municipio por una o varias
delas Areas de Proteccion Especial del Suelo No Urbanizable
Protegido, que se¢ definen en el Titulo II y Anexo V de las
Normas Provinciales.

-La existencia en el término municipal de explotaciones a
cielo abierto de minerales metdlicos y no metélicos para uso
de produccidn energética y recursos mineros de tipo A y B,
de acuerdo con la clasificacién de la Ley de Minas.

3. Serd la Corporacién Municipal o el érgano urbanistico
competente quien aprecie la tipologia (tipo 91 b, o tipo 91 a)
de Normas Subsidiarias mas adecuadas al Municipio.

1V.-MUNICIPIOS CON PROYECTO DE DELIMITA-
CION DE SUELO URBANO CON ORDENANZAS

Se entiende necesario, con cardcter orientativo, laformacién,
redaccion y aprobacién de un Proyecto de Delimitacién de
Suelo Urbano con Ordenanzas en todos los municipios donde
concurra alguna de las siguientes circunstancias:

- Tamafio de la poblacién municipal superior a 500 habi-
tantes e inferior a 1.000 habitantes.

- Crecimiento del parque de viviendasenunacantidad igual
osuperior a 1,5 veces la tasa provincial durante un periodo
minimo de 10 afios.

El Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano se atendra
a los contenidos y condiciones que se establecen en los ar-
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ticulos 101, 102 y 103 del R.P., y podré establecer nuevas
alineaciones y rasantes si se estima necesario.

V.- MUNICIPIOS CON PROYECTO DE DELIMITA-
CION DE SUELO URBANO ESTRICTO

Los municipios sin ningun tipo de plancamiento de los
anteriormente mencionados, en cumplimiento de lo estable-
cido en 1a Ley del suelo, deberdn tramitar un Proyecto dc
Delimitacién de Suelo Urbano estricto.

El Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano se atendra
a los contenidos y condiciones que se establecen en los arts.
101,102y 103 delR.P., y podriestablecernuevasalincaciones
si se estima necesario.

VI.- REGISTRO DE BIENES Y ELEMENTOS PROTE-
GIDOS

1. Con fines de control parala redaccién y ejecucién del

planeamiento, se establece 1a formacién, por la Admi-
nistracién Autonémica, de un Registro Provincial de Bienes
y Elementos Protegidos, en el que se inscriban todos los
elementos y conjuntos urbanosonaturales que s¢ cncuentren
sometidos a algiin régimen de Especial Proteccién.

2. En dicho Registro se incluiran los bienes que figuren en
los Catdlogos complementarios del planeamiento gencral y
de los Planes Especiales o Parciales, asi como aquellos otros
elementos, conjuntos y terrenos, que hayan sido objcto dc
declaracionesreguladas por las legislaciones del patrimonio
histérico- artistico y de espacios naturales protegidos.

3. Cada unidad registrada contendra los datos precisos para
su identificacién y localizacién, conremisiénal instrumento
de planeamiento, declaracion normativa determinante de su
régimen especial.

4. Se inscribirdn con cardcter provisional los bienes que
puedan ser objeto de proteccion por los planesen tramitacion
o sus modificaciones, desde el momento de su aprobacion
inicial, y aquellos otros que hayan de ser objeto de declaracio-
nes reguladas por la legislacion del patrimonio histérico-
artistico y de espacios naturales protegidos, desde la inco-
acion de los respectivos expedientes. Estas inscripciones
se elevaran adefinitivas una vez aprobados definitivamente
los instrumentos de planeamiento o recaidas las declaraciones
oportunas.

5. Anexo al Registro, se llevard una relacion de bicnes
susceptibles de proteccion que, no estando catalogados o de-
clarados, se estimen de interés a estos efectos por acuerdo de
drganos competentes, de entidades o particulares interesados.

Estas anotaciones preventivas caducardn transcurrido un
afio sin que se inicie el procedimiento de formacién o modi-
ficacidn del planeamiento que deba proteger los bienes afec-
tados 0 sin que incoen los oportunos expedientes de declara-
cién.

6. El Registro estard sujeto al mismo régimen de publicidad
que el planeamiento urbanistico.

VIL.-CONDICIONES GENERICAS DE ORDENACION
- DOTACIONES Y SERVICIOS MINIMOS

1. Enlaredaccion de un Plan General Municipal de Orde-
nacién o Normas Subsidiarias Municipales se tendrdn en
cuenta para el establecimiento de la cuantia de las reservas
y previsiones de los terrenos destinados a dotaciones, que
tengan consideracién de sistemas generales, los siguientes
criterios:

a) La superficie destinada a parques urbanos piiblicos para
la totalidad del Suelo urbano y Urbanizable Programado o
Apto para Urbanizar no serd inferior a cinco metros cuadrados
de suelo por habitante, en relacién al total de poblacién pre—

vista en la correspondiente figura de planeamiento para am-
bos tipos de suelo.

b) Se entiende por equipamiento comunitario el que
comprende todos aquellos centros de interés piblico y social
destinados a usos docentes, sanitarios, deportivos, asis—
tenciales, socioculturales, servicios piiblicos de la Admi-
nistracién y cualesquiera otros que se consideren necesarios
para el mejor desarrollo de los intereses colectivos.

El sistema de equipamientos se referird al conjunto del
Suelo Urbano y Urbanizable o Apto para Urbanizar, y serd
determinado por el Ayuntamiento de acuerdo con el modelo
de desarrollo previsto para el municipio, teniendo en cuenta
siempre la legislacion especifica, y las instruciones e
indicaciones correspondientes de 1a Administracién periférica
del Estado y de la Comunidad Aut6noma.

¢) En suelo urbano se fijan,con cardcter orientativo, como
estdndares minimos, salvo justificacién en contra, los si-
guientes:

-Equipamientos docentes: 3 m?/habitante.

-Equipamientos deportivos: 2m?/habitante.

-Equipamientos sociales (sanitarios, asistencialy cultu-
ral): 2 m*/habitante,

-Aparcamientos: 1 plaza por cada 5 habitantes.

2. El nivel de las dotaciones correspondientes a los
Sistemas Generales a que se ha hecho referencia serd, en
todo caso, independiente del nivel minimo obligatorio de
dotaciones propias de los Planes Parciales y que se recogen
cn el Anexo del Reglamento de Planeamiento.

3. En todos los casos, incluida la redaccion de Proyectos
de Delimitacién de Suelo urbano, se tendrd en cuenta el cum—
plimiento de las obligaciones municipales minimas, de a-
cuerdo con lo prevenido en la legislacién de Régimen Local,
segin articulo 26 Ley 7/1985 de 2 de Abril:

Los Municipios por si 0 asociados deberdn prestar, en todo
caso, los servicios siguientes:

a) En todos los municipios

Alumbrado publico, cementerio, recogida de residuos,
limpieza viaria, abastecimiento domiciliario de agua potable,
alcantarillado, acceso a los micleos de poblaci6n, pavi—
mentacién de las vias piiblicas y control de alimentos y
bebidas.

b) En los Municipios con poblacién superior a 5.000 habi~
tantes, ademads:

Parque publico, biblioteca piiblica, mercado y tratamiento
de residuos.

¢) En los Municipios con poblacién superiora 20.000 habi-
tantes, ademas:

Proteccién civil, prestacion de servicios sociales, pre—
vencién y extincidn de incendios, instalaciones deportivas
de uso publico y matadero.

d) En los Municipios con poblacién superiora 50.000 habi—
tantes, ademds:

Transporte colectivo urbano de viajeros y protec-
c¢ién de medio ambiente.

CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION

Los instrumentos de plancamiento fomentaran el disefio
de laordenacion en los ambitos territorialesen los que sean
de aplicacién, de acuerdo con los criterios que les sean més
convenientes de los que se enumeran a continuacion:

a) Se propugnari la reproduccién de condiciones semejan-
tesa las que han dado lugar aladiversidad fundamental de las
implantaciones tradicionales, paralocualse tenderd a producir
un tejido urbano con caracteristicas semejantes a las de las
areas histéricas, formalmente diversas, con jardines, plazas
y calles de tamailos y formas variadas.

b) Los clementos del paisaje se conservaran ¢ integrardnen




BOA Numero 82

4 de julio de 1991 2217

el sistema de espacios piblicos, determinando sus caracteris-
ticas.

¢) Se cuidarin las condiciones de borde con el suelo no
urbanizable, asegurando la unidad paisajistica y la continuidad
de itinerarios.

d) Se diseflard un sistemade 4reas estanciales jerarquizadas,
distribuidas de tal forma que ofrezcan una accesibilidad se—
mejante a todos los vecinos. Los distintos tipos de 4reas
estanciales se configurardn y dimensionaran de tal forma que
favorezcan lasrelaciones vecinales y satisfagan las necesidades
de suelo para desarrollar una conjunto diverso y complejo
de actividades al aire libre.

e) Un sistema jerarquizado de calles garantizari la
accesibilidad uniforme y lacontinuidad de itinerarios de mo-
do que se recupere €l concepto tradicional de calles y de
multifuncionalidad.

f) Se favorecerd la integracion de locales destinados a usos
no residenciales compatibles con el uso residencial.

g) Los centros escolares se integrardn, preferentcmentc, de
tal forma que dispongan de la fachada imprescindible para
resaltar la singularidad del uso y asegurar acceso cémodo.

CRITERIOS DE ORDENACION PARA PLANEA-
MIENTO Y URBANIZACION DE POLIGONOS INDUS-
TRIALES

En el planeamiento y ejecucioén de planes parciales o espe-
ciales y proyectos de urbanizacién de poligonos industriales
se tendrdn en cuenta, con caricter general, los siguientes
criterios:

1.- La edificabilidad bruta no debera ser superior a 0,6 m?/
m?, salvo en zonas de topografia accidentada, en las que
serd inferior a 0,4 m?*/m?2,

2.- Las caracteristicas bésicas, a efectos urbanisticos, para
laredaccion de Proyectos serdn las siguientes:

En naves En pequeria En mediana En gran
nido industria  industria  industria
200 m* 500 m?

19.Parcela 1500 m* 5.000 m*

minima

2°.Ocupacién
maéxima en
planta 100% 80% 75% 70%

32 Retranqueo
minimo .
a linderos — 3m Sm 8 m

42 Anchura de
viales con
acceso a
naves o in-
dustrias. 18 m 18 m 18 m 18 m

5% Abastecimien-
to de aguas
dotacién mi-
nima 30m¥H* 30m*H* 40m%H* 50 m%H*
y dia y dia y dia y dia

4.- En Poligonos de dimensién bruta superior a cuatro
hectireas, se recomienda un sistema separativo para la eva-
cuacién de aguas pluviales y residuales, exigiéndose la dota-
- cién de una depuradora industrial en el 4rea, antes de su
.- incorporacién al emisario general.

* 5.-Ladotacién energéticaminima serd de 200 KW por hectarea.

6.- Con independencia de ello, se cumpliran los preceptos
especificos del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,
Normativa de Plan General o Normas Subsidiarias, Norma-
tiva vigente de Proteccion de Incendios, Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y
demds vigentes.

LIﬁRO SEGUNDO: NORMAS URBANIS-
TICAS

SUMARIO

TITULO I: NORMAS DE APLICACION
DIRECTA

TITULO II: NORMAS DE EDIFICACION
Y USO DEL SUELO

INTRODUCCION: DEFINICIONES GENERALES.

Capitulo 1 : Normas generales sobre usos.
Seccidn 1: Normas generales sobre actividades.
Seccidn 2: Clasificacién de los usos.

Capitulo 2 : Suelo urbano
Seccién 1: Régimen general del suelo urbano
Seccién 2: Condiciones de uso
Seccidn 3: Condiciones de actuacién en suelo urbano
Seccidn 4: Condiciones de la edificacidn
Seccion 5: Condiciones de estética

Capitulo 3 : Suelo no urbanizable
Seccién 1: Régimen general del suelo no urbanizable
Seccidn 2: Régimen general de usos y normas generales
de proteccién
Seccién 3: Régimen de las zonas de borde de nicleo
Seccién 4: Suelo no urbanizable protegido
Secciodn 5: Areas de proteccién Especial

TITULO III: NORMAS DE PROCEDI-
MIENTO

Capitulo 1: Instrumentos de ordenacién urbanistica
Capitulo 2: Ejecucion de obras de urbanizacién
Capitulo 3: Intervencion administrativa en la edificacién y
uso del suelo
Seccidn 1: Informacion urbanistica
Scccidn 2: Licencias
Seccion 3: Conservacion y estado ruinoso de los edi-
ficios
Capitulo 4: Proteccion de la legalidad urbanistica y proce
dimiento sancionador.

- TITULO 1

NORMAS DE APLICACION DIRECTA
1.0.0.1.- DERECHO DE PROPIEDAD

Las facultades del derecho de propiedad se ejercerdn dentro
de los limites y con el cumplimiento de los deberes estableci-
dos en la Ley del Suelo, o, en virtud de la misma, por el
planeamiento, con arreglo a la clasificacion urbanistica de los
predios.
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1.0.0.2.- DEFINICION DE NUCLEO URBANO Y CLA-
SIFICACION DEL SUELO

Se considera nicleo urbano el conjunto de edificaciones
y construcciones agrupadas y consolidadas con carécter his—
térico, o de nueva implantacién mediante proceso urbaniza-
dor legal, que satisfacen sus necesidades de infraestructuras
y servicios "de forma comunitaria,

En los municipios que carecieren de Plan General Muni-
cipal de Ordenacién, o Normas Subsidiarias de Plancamiento,
el territorio se clasificard en «Suelo Urbano» (S.U.) y «Suelo
No Urbanizable» (S.N.U.).

Constituiran el «Suelo Urbano» los terrenos que por contar
con acceso rodado, abastecimiento y evacuacién de aguas y
suministro de energia eléctrica o por estar comprendidos en
areas consolidadas por la edificacién al menosenla mitad
de su superficie, se incluyanen un Proyecto de Delimitacién
de Suelo Urbano (P.D.S.U.).

En ausencia de PDSU para la definicién del suelo urbano s¢
estard a lo dispuesto en estas Normas Provinciales.

Constituirdn el «Suelo No Urbanizable» los demds espa-
cios del término municipal.

1.0.0.3.- SUELO URBANO

El suelo urbano no podr4 ser edificado hasta que la res—
pectivaparcela mereciere la calificacion de solar, salvoque se
asegure la ejecucién simultanea de la urbanizacién y la edi-
ficacién. -

A estos efectos tendran la consideracién de solares los e~
rrenos que cuenten con los servicios sefialados en apartado
2.2.1.1. de estas NORMAS.

1.0.0.4.- SUELO NO URBANIZABLE

El suelo no urbanizable estd sujeto a las siguientes
limitaciones, ademas de las que resulten aplicables en virtud
de estas Normas Provinciales o de leyes y disposiciones de
caricter general:

1. No se podran realizar otras construcciones que las desti-
nadas a explotaciones agricolas que guarden relacién con la
naturaleza y destino de la finca y se ajusten en su caso a los
planes o normas del Ministerio de Agricultura, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras piiblicas. Sinembargo
podran autorizarse edificaciones ¢ instalaciones de utilidad
publica o interés social que hayan de emplazarse en ¢l medio
rural, o edificios aislados destinados a vivienda familiar, con
los limite y condiciones que determinan las presentes Normas
y de acuerdo con el procedimiento legalmente establecido.

2. Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados
a sucondicién aislada, quedando prohibidas las edificacio~
nes caracteristicas de las zonas urbanas.

3. En las transferencias de propiedad, divisiones y segre-
gaciones de terrenos risticos no podrdn efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacién
agraria.

1.0.0.5.- SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

Salvo por causa de interés piiblico o utilidad piblica deter-
minada reglamentariamente,los espacios que por sus caracte-
risticas deban ser objeto de una especial proteccién, en los
términos previstos por estas Normas, no podrén ser dedica-
dos a utilizaciones que impliquen transformacién de su des-
tino o naturaleza, o lesionen el valor especifico que se quiera
proteger.

Sin perjuicio de su directa aplicacién, los criterios de
proteccién de determinados suelos establecidos en las presen-

tes Normas, podran ser desarrollados mediante Planes Espe-
ciales.

1.0.0.6. PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

Las construcciones e instalaciones y los demés usos urba-
nisticos que se sitden en lugares préximos a las carreteras se
regiran, ademds de por lo dispuesto en la Ley del Sueloy en
las Normas Provinciales, por lo que establezca la legislacién
especifica en la materia. '

La misma regla serd de aplicacién para las restantes
infraestructuras: ferrocarriles, energiaeléctrica, gaseoductos,
oleoductos, cauces de agua, etcétera.

1.0.0.7.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico, al
ambiente en que estuvieran situadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones de cualquier tipo, asi como los ele—
mentos de infraestructura de urbanizacién tales como pavi—
mentaciones, depdsitos de abastecimiento, depuradoras, re—
deselectricas, e instalaciones de tipo similar, enlugaresinme—
diatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter
artistico, histdrico, arqueoldgico, tipico o tradicional, habrin
de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto
de cdificios, hubieraalguno de granimportancia o calidad de
los indicados. En estos caso, previo ala concesién de la
licencia, scré preceptivo el informe de la Comisién Provincial
del Patrimonio Cultural, y el cumplimiento de su legislacién
especifica basica.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, oenlaspers—
pectivasqueofrezcanlosconjuntos urbanos decaracterfsticas
historico-artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inme-
diacioncs de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco,
no se permitird que la situacién, masa, altura de los edificio,
muros y cierres, o la instalacién de otros elementos, limite el
campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper
la armonia del paisaje o desfigurar 1a perspectiva propia del
mismo.

TITULOII

NORMAS DE EDIFICACION Y USOS DEL SUELO
INTRODUCCION: DEFINICIONES GENERALES

2.0.0.1. PARCELA

Se define como parcela acadauna de las unidades fisicas
continuas en que se divide el suelo.

Se define como lindero, la linea que delimita las parcelas.

Se define como linea de cerramiento de una parcela aquella
en que se sefiala o permite la colocacion de los elementos de
separacién o vallado.

2.0.0.2. SUPERFICIE NETA DE PARCELA

Es la que resulta de detraer de la superficie total o bruta de
una parcela las superficies de los suelos destinados a viales o
aotros usos de cesién obligatoria por el Planeamiento vigente.

En el caso de una parcela con diferentes clasificaciones
de suelo sobre la misma, la superficie neta se hallard sobre
la bruta de cada una de ellas.

2.0.0.3. ALINEACIONES

Son alineaciones oficiales las lineas establecidas por la
figuras de Planeamiento Urbanistico vigentes.

En ausencia de Alineaciones fijadas por las figuras de Pla—
neamiento, se considerardn como alineaciones de hecho las
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definidas por la edificacién o cerramientos de hecho en la
linea que separa dicha edificacién de los viales o propiedades
de uso piiblico.

2.0.0.4. RASANTES

Son Rasantes Naturales o Rasantes del terreno, las lincas
de cotas, sobre un plano de referencia, que tiene el perfil del
terrcno en la fecha de aprobacién inicial del documcnto
urbanistico vigente (Normas Subsidiarias, Plan Parcial, Plan
Especial, etcétera) antes de que exista transformacion del te-
rreno natural.

Son Rasantes oficiales las establecidas por las figuras dc
Planeamiento Urbanistico vigentes.

Son Rasantes de vial las lineas que definen la posicion del
mismoen cuanto a altitud respecto a una magnitud o plano
de referencia.

Salvo indicacién en contra, lacota se medirdcnel cje del
viario.

En todo caso, las Rasantes de Vial establecidas en ¢l cje,
podrian complementarse con la definicion de los perfiles
longitudinales y transversales del viario.

Son Planos de rasante los situados sobre la media de las
cotas de rasante natural de los vértices de ocupacién del
edificio.

2.0.0.5. ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura del edificio es la distancia vertical, medida en
metros desde el plano de rasante de la zona que se proyecta
ocupar en la parcela, hasta la interseccién del plano exterior
de fachada con el plano horizontal que contienc la linca dc
arranque de la cubierta.

La altura visible del edificio es la distancia vertical medida
enmetros entre el punto mas bajo del contacto del edificio con
el terreno y el punto més alto de la cumbrera de la cubierta.

2.0.0.6. DEFINICION DE PLANTAS

Planta Sétano: Toda plantaenterrada o semienterrada, siem-
pre que su techo esté a menos de un metro por encima del
plano derasante. Si sutecho (cara inferior) sobresale més de
un metro por encima de este nivel tendrd la consideracién de
planta baja, tenga o no aberturas de ilaminacién y ventilacién.

Planta Baja: Eslaprimera planta por encima del stano real
o posible, cuyo pavimento esté situado entre 1,35 metros por
encima y 1 metro por debajo de la cota del plano de rasante.

Plantas alzadas: Las situadas por encima de la Planta Baja.

Entreplanta o altillo: Se entenderd por entreplanta o altillo
cualquier subdivisién horizontal de la Planta Baja que no
supere el 50 por 100 de la superficie delamismay tenga acceso
directo desde ésta, no manifestindose en fachada. Compu-
tard como una planta en nuevos plancamientos salvo justifi-
cacifn en contra.

2.0.0.7. EDIFICABILIDADES

1.- Se entiende comoedificabilidad el coeficiente expresado
en metros cuadrados de superficie edificable por metro cua-
drado de parcela medidos ambos en proyeccién horizontal.

El conjunto de metros cuadrados edificables comprendera
los cuerpos cerrados del edificio, volados o no, situados en
locales o plantas completas, que tengan la consideracién de
plantabaja, entreplanta o plantas alzadas y aprovechamientos
bajo cubierta, computando estos tltimos como superficie
construida cuando se utilicen para vivienda o tengan huecos
a cubierta de superficie superior a 1/30 de la superficie de la
misma.

2.- Edificabilidad sobre parcela neta, esel coeficiente de

edificabilidad referido a cada metro cuadrado de superficie
ncta de parcela.

3.- Edificabilidad sobre parcela bruta o sobre suelo bruto es
el coeficiente de edificabilidad referido a cada metro cuadra-
do de una parcela, sector, poligono o unidad de actuacién,
extendido a toda su superficie, incluidos los suelos viales y
demas cesioncsobligatorias que se deriven del planeamiento,
excluidos los suelos considerados por los planes como Siste-
mas Generales.

2.0.0.8. FONDO MAXIMO EDIFICABLE

Es la distancia, medida perpendicularmente, desde la
{achada exterior recayente a calle o espacio piblico en todos
sus puntos hasta la fachada que limita la edificacién por
la partc posterior.

2.0.0.9. OCUPACION DEL SUELO

Es el cociente, expresado en tanto por ciento, que resulta
al dividir la superficie ocupada en planta por la edificacion
o cdificacioncs de una parcela, entre la superficie total de la
misma susceptible de ser edificada.

El grado de ocupacién de la edificacién podra referirse,
bicn a las plantas alzadas, a las plantas bajas o a la totalidad
de tas plantas edificadas si no se especificara de otro modo.

2.0.0.10. VUELOS

Vuelos. Son los elementos de la edificacion que sobresalen
dc las lincas de fachada.

Balcén. Plataforma con barandilla, generalmente a nivel
del pavimento de los pisos.

Mirador o tribuna. Galeria de fachada en voladizo con
sucerramicnto constituido por carpinteria y acristalamiento,
abarcando una o més plantas de altura.

Marquesina. Cubierto realizado con materiales ligeros,
que se adosa longitudinalmente a los pavimentos sobre huecos
de fachada, portales o escaparates.

Aleros. Borde inferior de la cubierta que sobresale de la
fachada.

CAPfTULO PRIMERO;
NORMAS GENERALES SOBRE USOS

Seccién 1.—Normas Generales sobre actividades

2.1.1.1.- NORMATIVA APLICABLE

Ademds de las limitaciones de carécter general y las propias
de determinados suelos que se contienen en las presentes
Normas, la proteccién del medio ambiente se efectuamediante
la sujecidn de las actividades que pudieran deteriorarlo al
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivasy
Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961, y alas Leyes y
Reglamentos que regulan con caracter general o sectorial la
proteccion del medio ambiente o la implantacién de deter-
minados usos.

Los Ayuntamientos, previo informe de la Comisién Pro-
vincial de Medio Ambiente, y conforme alos trdmites exi—
gidos por lalegislacién de régimen local, podran dictar
Ordenanzas Municipales de Proteccién del Medio Ambiente,
rigiendo entretanto las Normas que se exponen a continua-
cién.

2.1.1.2.- CALIFICACION DE ACTIVIDADES

La calificacién de las actividades se efectuard con arreglo
a lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas,
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Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por Decreto 2.414/
1.961 de 30 de Noviembre, y la Instruccién complementaria
del mismo aprobada por Orden de 15 de Marzo dc 1.963.

Asimismo se regula en la fecha de aprobacion dec cstas
Normas, por la siguiente normativa:

- Decreto 109/1.986 de 14 de Noviembre de 1a D.G.A. por
elque seregula la intervencién de la Diputacién General de
Aragén en materia de Actividades Molestas, Insalubrcs, No-
civas y Peligrosas (B.O.A. 117 de 24 de Noviembre).

-Ordenes de 28 de Noviembre de 1.986 dcl Departamento
de Ordenacién Territorial por las que se regulan la excncién
del trdmite de calificacién o informe de determinadas activi-
dadesporlas Comisiones Provinciales de Medio Ambicnic
y sobre documentacion que acompafia a la solicitud de
licencia y regulacién del tramite de visita de comprobacién
(B.O.A. n? 125 de 12 de Diciembre).

-Orden de 8 de Abril de 1.987 para la aplicacion dcl
R.A.M.I.N.P. en instalaciones ganaderas (B.O.A. n° 50 de 4
de Mayo.)

2.1.1.3.- ACTIVIDADES EXCLUIDAS DE CALIFICACION

Son aquellas que, segin el art. 8.2. de la Instruccién de
15 de Marzo de 1.963, se considera imposible presumir que
vayan aproducir molestias, alterar las condiciones normales
de salubridad e higiene del medio ambiente, ocasionar dafios
a lasriquezas publicas o privadas o entrafar ricsgos graves
para las personas o los bicnes.

Estas actividades deberan ajustarse en su funcionamicento
a las normas de seguridad e higiene y medidas correctoras que
les sean aplicables, y, en su caso, a las condiciones cstable-
cidas en la pertinente licencia municipal. En ningidn caso
podran rebasar los limites de incomodidad, insalubridad o
peligro establecidos para las actividades calificadas. Esta
limitacidn afecta igualmente a las instalaciones y servicios
auxiliares de las viviendas (climatizacion, acondicionamicnto
de aire, calefaccién, aparatos elevadores, tratamicnto y dis-
tribucion de agua, ctcétera).

Los Ayuntamientos, previo informe de la Comision Pro-
vincial de Medio Ambiente, podrin aprobar rclaciones de
actividades, excluidas de calificacion.

Con caréicter indicativo, se consideran excluidas las siguicn-
tes actividades, instalaciones, establecimicntos y aparatos:

a) Instalaciones y aparatos de uso doméstico, talcs como
lavadoras, frigorificos, receptores de radio y television, ba-
tidoras, cafeteras, molinillos, etc., asf como calefacciones y
acondicionamiento de aire con limites hasta 25.000 Kcal/hora
y su equivalente en Frig./hora.

b) Talleres artesanos o de explotacién exclfisivamente
familiar, con limites hasta 10 CV. de potencia instalada v
100 m? de superficie.

¢) Almacenes de cardcter inocuo de los que no cabe
esperar incidencia apreciable sobre ¢l bienestar, la salud o 1a
seguridad del vecindario.

d) Establecimientos comerciales en general sin instala-
ciones auxiliares de motores y miquinas, o con las insta-
laciones de menos de 10 CV. salvo los incluidos cn las
actividades clasificadas.

e¢) Localesen general y despachos de profesionales liberales
de caricter individual.

f) Locales de guarda de vehiculos a motor o de exposicion
y venta de los mismos con superficie inferior a 150 m? y sin
instalaciones deentretenimiento, reparacion o abastecimicnto.

g) Instalaciones de maquinaria de cardcter provisional en
obras y construcciones, dentro de la parcela, y con potencia
inferior a 50 CV.

h) Instalaciones temporales de carruseles, circos, espectacu-
los y aparatos de ferias y atracciones.

1) Actividades de servicio de caricter artesano-manual
o individual de peluqueros, fotégrafos, agentes de viajes, relo—
jeros, joycros, fontancros, electricistas, dpticos, sastres, re-
paradorcs dc calzado, etc.

2.1.1.4.-ACTIVIDADES CALIFICADAS

Sonaqucllas que, con arregloa lo dispucsto en el Reglamen-
10 dc Actividades de 30 de noviembre de 1.961 y demds dis—
posiciones concordantes, se definen como actividades Moles-
tas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas.

Las actividades molestas son aquellas que constituyen o
pueden constituir una incomodidad por los ruidos o vi-
braciones que produzcan o por los humos, gases, nieblas, pol-
VO en suspensidn o sustancias que eliminan.

Las actividades insalubres son aquellas que dan lugar
a desprendimicnto o evacuacidn de productos que puedan
resultar dirccta o indirectamente perjudiciales para la salud
humana.

Las actividades nocivas son las que, por las mismas
causas, pucdan ocasionar dafios a la riqueza agricola, forestal,
pecuaria o piscicola.

Las actividades peligrosas son aquellas que tienen por
objcto fabricar, manipular, expender o almacenar productos
susceptibles de  originar riesgos graves por explosiones,
combustioncs, radiaciones y otros de andloga importancia
para las personas o los bienes.

Con cardcter indicativo se consideran actividades califi-
cadas, sin perjuicio de loprevisto enlas Normas de desarrollo
del RAA.MULNLP, antes enumeradas, o que se aprueben en el
futuro, las siguicntes:

a) Industrias y talleres en general con potencia instalada
superior a 10 CV. o que superen los 100 m? de superficie.

b) Garages dc cardcter piblico o privado con superficie
superior a 150 m?, asi como estaciones de servicio e instala-
ciones de lavado y engrase de vehiculos.

¢) Instalaciones de acondicionamiento de aire, calefac-
cién, refrigeracién y agua caliente, con potencia superior a
25.000 Kcal/hora o su equivalente en Frig./hora.

d) Almacenes molestos por olores o polvo y los de
carécter insalubre o peligroso.

¢) Establccimientos comerciales al por mayor con instalacio-
nes 0 aparatos auxiliares cuya potencia total exceda de 10 CV.,

Podran scr consideradas Actividades Calificadas, a los
cfectos del establecimiento de medidas correctoras, y tramita-
cién, en los casos que proceda, conforme al Reglamento de
Actividades de 30 de Noviembre de 1.961, las siguientes:

- Lasactividades extractivas y las agropecuarias, vinculadas
con caracter general al medio rural.

- Lasactividades incluidas en los usos de residencia hotelera
en la medida que puedan ser generadoras de molestias o
incomodidades para ¢l vecindario.

-Lasactividades deportivas, sanitariasy lasde espectdculos
y salas de reunidn que se rigen por el Reglamento de Espec-
taculos.

- Las actividades y servicios de caracter publico, especial-
mente depuradoras de aguas residuales y vertederos, cuando
sean susceptibles de generar molestias, insalubridad o peligro.

2.1.1.5.- LIMITACIONES Y CONDICIONES GENERA-
LES DE USOS Y ACTIVIDADES. MEDIDAS DE PRO-
TECCION ESPECIFICA.

En los siguientes articulos se establecen limites y condicio-
nes minimas de directa aplicacién en las actividades a que
se refieren, sin perjuicio de su desarrollo o pormenorizacién
a través de Ordenanzas en cada uno de los municipios
comprendidos en el 4mbito de las normas.
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2.1.1.6.-PROTECCION DE LA ATMOSFERA FRENTE A
LA CONTAMINACION POR FORMAS DE LA MATERIA.

Se entiende por contaminacién atmosférica la presencia en
el aire de materias que impliquen riesgo, dafio o molestia gra—
ve para las personas o bienes de cualquier naturaleza.

A las actividades e instalaciones, y a cuantos elementos de
las mismas puedan constituir un foco de contaminacién
atmosférica, les serd de aplicacién laLey 38/1972, de Protec-
¢ién del Ambiente Atmosférico, Reglamento que la desarro-
Hla, aprobado por el Decreto 833/1975, de 6 de febrero, y nor—
mas complementarias, incluidas aquellas que resulten de la
adaptacion en el derecho interno espaiiol del Derecho Co-
munitario. ,

1.- Focos de origen industrial:

1.1. En la elaboracién de los instrumentos de planeamiento
municipal que afecten azonasdonde se localicen actividades
industriales, serd preceptivo un estudio sobre la previsible
contaminacién atmosférica de lazona y condiciones para
su eliminacidn en todo o parte.

1.2. Para el otorgamiento de licencias se estard a lo previsto
enla Ley 38/72, de Proteccién del Ambiente Atmosférico,
Decreto 833/1975, de 6 de Febrero, y normas complementa-
rias por lo que se refiere a la emisién de contaminantes y
sistemas de medidas correctoras y de depuracién y, en su
caso, procedimiento de evaluacién del impacto ambiental
definido en estas normas.

2.- INSTALACIONES DE COMBUSTION:

2.1. Toda instalacion de combustén con potencia
calorifica superior a 25.000 Kcal/h. debera contar con la
oportuna licencia municipal, tramitadaconforme al RAMINP,
y comprobacidn previa a su funcionamiento.

2.2. Los procesos de combustién que incidan directamente
en las producciones industriales se regirdn porlo dispuesto
en el Decreto 833/1975, de 6 de Febrero, y normas comple-
mentarias.

2.3. Queda prohibida toda combustién que no se realice en
hogares adecuados, dotados de conducciones de evacuacion
de los productos de combustién.

2.4. Los aparatos instalados corresponderan a los especi-
ficadosen la documentacién presentada al solicitar la li-
cencia municipal, y deberan corresponder a tipos previamente
homologados.

3.- DISPOSITIVOS DE EVACUACION:

3.1. La evacuacién de polvos, gases, vapores y humos,
producto de combustién o de actividades, se realizar siempre
a través de una chimenea adecuada, cuya desembocadura
sobrepasara, al menos en un metro la altura del edificio mds
alto, propio o colindante, en un radio de 15 metros.

Cuando se trate de generadores de calor cuya potencia
sea superior a 50.000 Kcal/h. ladesembocaduraestarda nivel
no inferior al del borde del hueco mas alto visible desde la
misma de los edificios ubicados entre 15 y 50 metros.

3.2. Los sistemas de depuracién cumplirdn la normativa
vigente en cuanto ala eliminacion de residuos que los mismos
produzcan.

En el casode depuradores por viahtimedano podréa verterse
alalcantarillado el aguaresidual de los mismos que no cumpla
las prescripciones establecidas en estas Normas.

4.- ACONDICIONAMIENTO DE LOCALES:

4.1. La evacuacidn de aire caliente o enrarecido, producto
del acondicionamiento de locales, se realizard de forma que,
cuando el voliimen de aire evacuado sea inferior a 0,2 m? por

segundo, el punto de salidade aire distard, comominimo, dos
metros de cualquier hueco de ventanasituado en plano vertical.

Si el voliimen estd comprendido entre 0,2 y 1 m%/sg., distara
como minimo 3 metros d¢ cualquier ventana situada en plano
vertical y 2 metros en plano horizontal situada en su mismo
paramento. Asi también, la distancia en distinto paramento
serd de 3,5 metros Siademds s sitian en fachadas, la altura
minima sobre la aceraserdde 2 metros y estard provista de una
rejilla de 45 grados de inclinacién que oriente el aire hacia
arriba.

Para voliimenes de aire superiores a 1 m%/sg. la evacuacién
tendrd que ser a través de chimenea cuya altura supere un
metro la dcl edificio més alto, préximo o colindante, en un
radio de 15 metros y, en todo caso, con altura minima de dos
metros.

42. Todo aspecto o sistema de acondicionamiento que
produzca condensacion tendrd necesariamente una recogida
y conduccién de agua eficaz, que impida el goteo al exterior.

4.3. La evacuacion de gases en el punto de salida exterior
tendra una concentracién de CO inferior a 30 p.p.m. En
ningdn caso podra sobresalir de los paramentos de fachada a
la via pdblica o espacios libres exteriores, ni constituir un
elemento discordante en la composicién.

5.- GARAJES, APARCAMIENTOS Y TALLERES:

- Los garajes, aparcamientos y talleres, tanto piblicos
como privados dispondran de ventilacion suficiente. En nin-
giin punto de los locales podran alcanzarse concentraciones
de monéxido de carbono superiores a SO p.p.m.

-En los casos de ventilacion natural deberdn disponer
de conductos o huecos de aireacién en proporcion de 1 m? por
cada 200 m? de superficie del local.

- En los talleresen donde se realicen operaciones de pintura

debera disponerse de cabinas adecuadas, conla correspon-
diente extraccién de aire, que se efectuard a través de
chimeneas, contando con los convenientes sistemas de depu-
racién.

-En garajes con superficie superiora 250 m?, o capacidad
superior a 10 vehiculos, serd preceptivo disponer de sistemas
de deteccidon y medida de monéxido de carbono homo-
logado, directamente conectado al sistema de ventilacién
forzada y regulador, para que en ningiin caso las concentra-
ciones superen el limite citado: al menos un detector por planta
cada 500 m?,

- La cxtraccion forzada del aire en garajes, aparcamientos
y talleres de reparacion de vehiculos debera realizarse por
chimencas adecuadas.

6.- OTRAS INSTALACIONES EN LAS QUE ES OBLI-
GATORIA LA INSTALACION DE CHIMENEAS

Deberan  instalarse_obligatoriamente chimeneas con los
requisitos establecidos en el punto 3 anterior, en los siguien—
les casos:

- Garajes con superficie superior a 250 m?,

- Hornos incineradores.

- Industrias de fabricacién de pan y articulos de alimenta-

cién.

- Establecimientos de Hosteleria, bares, cafeterias, etc.

- Limpiezas de ropa y tintorerias.

- Instalaciones de pinturas.

7.- INSTALACIONES DE LIMPIEZA DE ROPA Y TIN-
TORERIAS

Serd obligatoria la instalacién de chimeneas de ventilacién.
La mdxima concentraciéon en ambiente de percloroetileno
serade 50 p.p.m.
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2.1.1.7.- PROTECCION DE LA ATMOSFERA FRENTE
A LA CONTAMINACION POR FORMAS DE LA ENER-
GIA (RUIDOS, VIBRACIONES).

Se entiende por este tipo de contaminacién atmosférica
la presencia en el aire de formas de energia que impliquen
riesgo, dafio 0 molestia grave para las personas o bienes de
cualquier naturaleza, conforme a la Ley 38/1972, de Protec-
cién del Ambiente Atmosférico.

Dentro del concepto de formas de energia quedanenglobadas
las perturbaciones por ruidos y vibraciones, y se excluyen del
campo de aplicacién de estas Normas las producidas por
radiaciones ionizantes.

1.-RUIDOS:

1.1. Niveles de ruidos:

Los ruidos se medirdn en decibelios ponderados de acuerdo
conlaescala normalizada A (dBA), y el aislamiento acds-
tico en decibelios (dB).

- En el medio ambiente exterior, con excepcién de los
procedentes del trifico, no se podrd producir ningin ruido que
sobrepase, en la via piblica, para cada una de las zonas que s¢
expresan, los niveles indicados a continuacidn:

Niveles maximos en dBA

Situacién actividad Dia Noche
(De8a22h) (De22a8hj

Zonas de equipamiento sanitario 45 35

Zonas con residencia, servicios

terciarios no comerciales o

equipamientos no sanitarios 50 40

Zonas con actividades comerciales 60 50

Zonas con actividades industriales

o servicios urbanos, excepto ser-

vicios de la Administracién 65 50

- En el medio ambiente interior: Para los establecimientos
o actividades que se citan en este parrafo, el nivel de losruidos
transmitidos a ellas desde el exterior de los mismos, excepto
los originados porel trafico, no superarén los limites siguientes:

Niveles mdximos en dBA

Dia Noche
(De8a22h) (De22a8h)

Equipamiento: Sanitario y Bie-

nestar social ........coevvvevrennee. 30 30

Cultural y religioso ............. 30 30

Educativo 40 * 30

Para €l 0Ci0 ....cccovvevrreereennnn, 40 30
Servicios : Hospedaje ................ 40 30

OfiCinas .....coccevevvverrevrenenees 45 30
Terciarios : COmMercio ............... 45 35
Residencial: Piezas habitables, ex-

CEPLO COCINAS ...eeevenerrerrenninn 35 30

Pasillos, aseos y co-

CINAS oo cereesrreeeecesieennes 40 35

Zonas de acceso comun ...... 45 35

Los niveles anteriores se aplicardn asimismo a los esta-
blecimientos abiertos al piblico no mencionados expresa-
mente por analogia funcional,

- Para la proteccién de la salud y el descanso humano, se
prohibe el trabajo nocturno, a partir de las 22 horas, en
los establecimientos ubicados en edificios de vivienda o
colindantes con ellas, cuando el nivel sonoro transmitido a
aquellas exceda los limites indicados.

1.2. Aislamiento acustico de las edificaciones:

- Con el fin dec proteger el ambiente exterior en todas las
edificaciones de nueva construccién, los cerramientos
deberdn poseer ¢l aislamiento aciistico minimo exigido por la
Norma Basica de Edificacion NBE-CA-88 y por las Normas
Urbanisticas que tengan aprobadas los municipios.

- Establecimientos industriales, comerciales y de servicios.
Los elementos constructivos y de insonoracién de los recintos
cn que sc alojen actividades o instalaciones industriales, co-
merciales y de servicio deberan poseer el aislamiento suple-
mentario necesario para evitar la transmisién al exterior, o al
interior de otras dependencias o locales, del exceso de nivel
sonoro que en su interior se origine. En los locales en que se
superen los 70 dB A) de nivel de emisién , el aislamiento de
los cerramicntos que los separen o colinden con viviendas no
podra scr, en ningiin caso, inferior a 50 dB (A).

1.3. Vchiculos a motor:

- Los limites maximos admisibles para los ruidos emitidos
por los distintos vehiculos a motor en circulacion serdn los
establecidos por los Reglamentos nimero 41 y 51 Anejos al
Acuerdo de Gincbra de 20-03-58, para homologacién de ve-
hiculos nucvos, Decretos que lodesarrollan (BOE 18-05-82 y
22-06-83) y Normas Complementarias.

-En cl Planeamiento municipal y disefio de las vias de
comunicacién se tendrd en cuenta, ademds de solucionar
la comunicacién de las zonas, la incidencia del ruido en
cl bienestar ciudadano en funcién de los usos a que estu-
vieren destinadas tales zonas.

1.4. Aparatos reproductores de sonido: ;

Los receptores de radio, televisiony, en general, todos los
aparatos cléctricos 0 mecanicos reproductores o productores
de sonido se aislardn de forma que el ruido transmitido a
las viviendas, locales colindantes, o al exterior, no exceda
del valor médximo regulado en las presente normas.

1.5. Actividadesrecreativas y especticulosen recintocerrado
con misica por actuacién directa o por aparatos productores
de sonido:

En el interior del recinto de estas actividades (Pubs, bar-
musical, café-teatro, sala de fiestas, etc) no podran superarse
los 80 dBA.

2.- VIBRACIONES:

- Las vibraciones se mediran en aceleracién (m/s).

- Paracorregirlatransmision de vibraciones deberin tenerse
¢n cuenta las siguientes reglas:

1%. Todo elemento con drganos méviles se mantendrd en
perfecto estado de conservacion, en especial por lo que se
refierc a su equilibrio dindmico o estatico, asi como la suavi-
dad de marcha de sus cojinetes o caminos de rodadura.

2% Nosepermitird el anclaje directo de méquinas o soportes
de la misma, o cualquier érgano mdvil, en las paredes
medianeras, techos o forjados de separacién entre locales de
cualquier clase o actividad, o elementos constructivos de la
edificacién.

3% El anclaje de toda maquina u érgano mdvil en suelos
o estructuras no medianeras, ni directamente conectadas con
los elementos constructivos de la edificacién, se dispondriaen
todo caso interponiendo antivibratorios adecuados.

4% Las maquinas de arranque violento, las que trabajan
por golpes o choques bruscos y las dotadas de 6rganos con
movimiento alternativo, deberan estar ancladas en bancadas
independicntes sobre el suelo firme, y aisladas de la es—
tructura de laedificacién y del suelo dellocal por intermedio
de materiales absorbentes de la vibracion.

5% Todas las mdquinas se situardn de forma que sus partes
mas salicntes, al final de la carrera de desplazamiento, queden
aunadistanciaminimade 0,70 metros de los muros perimetrales
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y forjados, debiendo elevarse a un metro esta distancia cuan—
do se trate de elementos medianeros.

6*. Los conductos por los que circulen fluidos liquidos
o gaseosos en forma forzada, conectados directamente con
maquinas que tengan 6rganos en movimiento, dispondrdn dc
dispositivos de separacién que impidan la transmision de
vibraciones generadas en tales maquinas. Lasbridas y sopor-
tes de los conductos tendrédn elementos antivibratorios. Las
aberturas de los muros para el paso de las conducciones sc
rellenardn con materiales absorbentes de la vibracion.

2.1.1.8.-PROTECCION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS
YPRIVADOS DELA CONTAMINACION POR RESIDUOS
SOLIDOS

1. GESTION DE RESIDUOS:

1.1. La actividad de gestion de los residuos sélidos urbanos
y de los residuos téxicos y peligrosos se ajustard a su
normativa especifica: Ley 42/1975, de 19 de Noviembre,
sobre recogida y tratamiento de desechos y residuos sélidos
urbanos, R.D.Legislativo 1163/1986, de 13 de Junio, que
la modifica: Ley20/1986, de 14 de Mayo, Basicade Residuos
Toxicos y Peligrosos, y normas complementarias.

En las instalaciones de Residuos Urbanos no se podran
depositar residuos que tengan caricter de Téxicos y Peligro-
sos, conforme a la legislacidn vigente. Se adjunta el Anexo de
la Ley 20/86:

Relacién de sustancias o materias téxicas y peligrosas:

1. El arsénico y sus compuestos de arsénico.

2. El mercurio y sus compuestos de mercurio.
3. El cadmio y sus compuestos de cadmio.

4. El talio y sus compuestos de talio.

5. El berilio y sus compuestos de berilio.

6. Compuesto de cromo hexavalente.

7. El plomo y sus compuestos de plomo.

8. El antimonio y sus compuestos de antimonio.
9. Los fenoles y los compuestos fendlicos.

10. Los cianuros orgénicos e inorgnicos.

11. Los isocianatos.

12. Los compuestos drgano-halogenados, con exclusién
de los polimeros inertes y otras sustancias mencionadas en
esta lista.

13. Los disolventes clorados.

14. Los disolventes orgénicos.

15. Los biocidas y las sustancias fitosanitarias.

16. Los productos a base de alquitrdn procedentes de opera-
cionesderefino y los residuos alquitranados procedentes dc
operaciones de destilacién.

17. Los compuestos farmacéuticos.

18. Los perdxidos, cloratos, percloratos y nitruros.

19. Los éteres.

20. Las sustancias quimicas de laboratorio no identificables
y/o nuevas cuyos efectos sobre el medio ambiente no sean
conocidos.

21. El amianto (polvos y fibras).

22, El selenio y sus compuestos de selenio.

23. El teluro y sus compuestos de teluro.

24. Residuos procedentes de la industria del diéxido de
titanio.

25.Los compuestos aromdticos policiclicos (con efectos
cancerigenos).

26. Los carbonilos metilicos.

27. Los compuestos solubles de cobre.

28.Las sustancias 4cidas y/o bésicas utilizadas en los
tratamientos de superficie de los metales.

29. Los aceites usados, minerales o sintéticos incluyendo
las mezclas agua-aceite y las emulsiones.

1.2. Es competencia municipal la gesti6én de los residuos
sélidos urbanos que se generen en su término municipal,
pudiendo llevar a cabo el servicio por si solos o en forma
mancomunada. .

1.3. Los vertederos y lugares de tratamiento y/o eliminacién
de residuos sélidos urbanos deberdn situarse en lugares ade-
cuados y a distancia superior a 2.000 metros del niicleo de
poblacidn y decualquier industria de alimentacién, ganadera,
ctcétera.

1.4. Los Ayuntamientos exigiran la justificacién del siste-
ma de climinacién de los residuos sélidos urbanos que se
generen cn las urbanizaciones particulares alos promotores,
Comunidades dc Propietarios, etcétera.

1.5. Los expedientes para la formacién de vertederos o de
plantas dc tratamiento de eliminaci6n de residuos irdn prece-
didos de¢ una evaluacién del impacto ambiental conforme alo
previsto en el articulo 2.3.2.13. de estas Normas, en ¢l que
s¢ incluird un estudio hidrogeolégico del terreno.

2.- ANIMALES MUERTOS:

2.1. Sc prohibe el abandono de caddveres de animales de
toda especie sobre cualquier clase de terrenos, y también
su inhumacién en terrenos de propiedad priblica.

2.2. Las Explotaciones ganaderas o industriales que mani-
pulen o utilicen ganado vivo o muerto contarén con disposi-
tivos adecuados para la eliminacién de los animales muertos
0 los despojos.

2.3. Se prohibe verter ammales muertos a los vertederos
de residuos sélidos que no dxspongan de instalaciones para
su tratamiento.

2.1.1.9.-PROTECCION DE LOS RECURSOS HIDRAU-
LICOS FRENTE A LA CONTAMINACION POR VER-
TIDO

(0.- DEFINICION DE VERTIDO:

Se considerardn vertidos los que se realicen directa o
indirectamente en los cauces, cualquiera que sea la naturaleza
de cstos, asi como los que se lleven a cabo en el subsuelo o
sobre ¢l terreno, balsas o excavaciones, mediante evacuacion,
inycceién o depdsito.

1.- VERTIDOS A LA RED DE ALCANTARILLADO

De acucrdo conlodispuestoenlaO.M. de 23 de Diciembre
de 1.986, cuando se trate de poblaciones de menos de
20.000 habitantes, los titulares de vertidos industriales que
cvacuen aredes municipales de saneamiento aguas resi-
duales cuyacomposicién difiera sensiblemente de un vertido
tipo doméstico, deberan solicitar expresamente la legaliza-
cién, ante el Organismo de cuenca correspondiente.

En todo caso, dicho Organismo podrd exigir que se otorgue
la autorizacién separadamente cuando el vertido industrial,
por sucomposicién o voliimen, fuera desproporc 1onado frente
al vertido urbano.

1.1.- Vertidos prohibidos

De forma general, queda totalmente prohibido verter direc-
tamente a lasredes dealcantarillado municipal sustancias que,
por su naturaleza, puedan causar efectos perniciosos en la
fabrica de alcantarillado e instalaciones anejas, perjudicar
¢l normal funcionamiento de las instalaciones de depuracién,
dificultar las operaciones de mantenimiento e inspecci6n del
alcantarillado por creacién de atmdsferas peligrosas o noci-
vas para el personal encargado, o que puedan originar mo-
lestias ptiblicas.
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Asimismo, queda prohibido el vertido al alcantarillado dc
las sustancias que a continuacién se relacionan con carictcr
no exhaustivo:

a) Materias sélidas o viscosas en cantidades o tamafios que,
por si mismas o interreaccionando con otras, produzcan obs—
truccioneso sedimentos que impidan el correcto funciona—
miento y conservacién del alcantariliado.

b) Disolventes o liquidos organicos inmiscibles con cl
agua, combustibles o inflamables, como gasolina, petrélco,
tolueno, tricloroetileno, etc.

¢) Sustancias s6lidas potencialmente peligrosas: carburo,
cloratos, hidruros, etc.

d) Gases o vapores combustibles, inflamables o téxicos,
o procedentes de motores de combustién interna.

¢) Materiales colorantes. Se podra admitir su evacuacion
por lared de alcantarillado si se comprueba su desaparicion
en el tratamiento municipal, o el productor justifica dcbi-
damente la biodegradabilidad de los mismos.

f) Materiales que, por suspropiedades o cantidad, por cllos
mismos o tras reaccion con otros, puedan originar:

1. Formacidén de mezclas inflamables o explosivas.

2. Lacreacion de atmdsferas molestas, insalubres, peligrosas
o toxicas que dificulten el trabajo del personal encargado de
lainspeccién y mantenimiento de las instalaciones piiblicas
de saneamiento.

3. Sustancias que, por sf mismas o a consecuencia de
procesos que tengan lugar dentro de lared de alcantarillado,
posean o adquieran propiedades corrosivas capaces de dafiar
los materiales del alcantarillado o de las instalacioncs dc
saneamiento, o perjudicar a su servicio.

g) Radionucléidos de naturaleza, cantidad o concentracién
que infrinjan las reglamentaciones establecidas al respecto
por los organismos competentes.

h) Residuos industriales o comerciales que, por sus
concentraciones ocaracteristicas txicas o peligrosas, requicran
un tratamiento especifico y/o un control periédico dc sus
posibles efectos.

i) Se prohibe la utilizacion de trituradores y dilaceradores
domésticos con vertido alared de alcantarillado; séloencasos
excepcionales y justificados se podra autorizar la instalacion
de trituradores industriales.

j) Se prohibe verter pinturas y barnices en cantidades que
puedan ser-origen de peligro u obstruccidn.

k) Otras materias no admitidas en la Normativa vigente, o
que causen efectos conforme a la evaluacién de impacto.

1.2. Vertidos permitidos

Los niveles de emisién o concentraciones maximas
instantineas permitidas en los vertidos o colectores munici-
pales serdn, con carécter general, los siguientes, Sin perjuicio
de lo que puedan establecer otras disposiciones de rango
superior, o las que pudieran adoptarse para instalaciones
concretas:

1) 3 ISR 5,5-9,5 (uds pH)
Temperatura........... 40 grados Celsius
Sélido en suspensién............ 500 mg/
DBOS (en O2) v 500 mg/
Aceites y grasas 100 mg/

Fenoles totales.........c..cuu....

CIanuros ........cceeoeveneresecanae mg/
Sulfuros totales . mg/
Hierro .......... 10 mg/
Arsénico

Plomo .......... mg/

U = Lt = S0 W
8
©

Cromo total ............. mg/
Cromo hexavalente .. mg/
Cobre .....coverreereeeraereeaneneeans mg/
ZINC .oeierrreccnreneresacestsenenisenaens mg/

Mercurio 0,05 mgh
Niquel...ccovviinenns 2 mg/l
Cadmio ...coveeveeeeeeceeeiecceerenes 0,5 mgh
Selenio ..o 1 mg/

| 255 51 10 R 2

Para otros contaminantes no incluidos en la relacion se
fijaranen cada caso los limites y condiciones a establecer por
los organismos competentes para ello.

2. Vertidos no evacuados a la red de alcantarillado.

Aquellos vertidos que puedan afectar directa o indirecta-
mente al dominio piblico hidraulico cumpliran las condicio-
ncs que ¢l Organismo de Cuenca correspondiente establezca
para los mismos.

Los vertidos directos al terreno tendran por objeto aprove-
char la capacidad del suelo como depurador o el aporte de
clementos fertilizantes de las aguas residuales. Para su
autorizacién se tendran en cuenta la naturaleza y aptitud del
suelo (capacidad de infiltracién, de fijacién y propiedades
estructurales), lacomposicién y carga superficial del vertido,
y la vegetacién o cultivo.

En cualquier caso, se prohibe el vertido directo al terreno
sin tratamiento adecuado en las actividades sanitarias, ma-
taderos, granjas, industrias de curticién de piel y cualesquiera
cuyas caracteristicas sean un riesgo potencial para el medio
ambiente.

En concreto se prohibe la distribucién del agua residual
mediante riego por aspersién sin una previa desinfeccién que
asegure la eliminacion de microorganismo patégenos.

Sélo con cardcter excepcional podré autorizarse la inyec-
cién de aguas residuales al subsuelo tras un tratamiento
adecuado. Se exceptian de esta prohibicién las aguas de
origen predominante doméstico, de carga contaminante
inferior a 150 habitantes o equivalente, que sean previamente
tratadas cn fosas sépticas de doble cdmara y que a continua-
cién dispongan de zanjas filtrantes, pozos filtrantes o filtros
de arcna adecuadamente dimensionados como elementos de
nitrificacién.

2.1.1.10.-PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINA-
CION RADIOACTIVA

A efectos de calificacién de estas actividades, ademds de
loestablecido en el Reglamento de 30 de noviembre de 1.961,
que genéricamente lo regula, se estara a lo dispuesto en la
Ley 25/1964, de 29 de Abril, reguladora de 1a Energia Nuclear
yenelReglamento sobre Instalaciones Nucleares y Radiactivas
de 21 de Julio de 1972.

En consecuencia dichas actividades se clasifican en:

- Instalaciones nucleares.

- Instalaciones radiactivas.

- Actividades e instalaciones en que se originen radia-
ciones ionizantes.

Teniendo en cuenta la potencial peligrosidad de estas

actividades y su previsible incidencia negativa en el desa-
rrollo de la provincia de Teruel, se prohibe el emplaza-
miento de instalaciones nucleares de cualquier tipo e
instalaciones radiactivas de primera categoria y depdsitos
de residuos radioactivos de alta, media y baja actividad
en todo el territorio provincial. Los reactores utilizados con
fines cientificos y de investigacién podran ser autorizados,
previa la adopcién de las medidas de seguridad pertinentes
y una vez obtenidas las autorizaciones de caricter estatal
que sean preceptivas.

Para cualquiera de lasactividades de estaclase que pudiera
autorizarse, se tendrd en cuenta en todo caso que el mimero
de personas expuestas a las radiaciones ionizantes sea el
menos posible. El titular de la actividad adoptard las
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medidas correctoras y de seguridad necesarias paraconseguir
que las dosis recibidas sean tan pequefias como sea razona-
blemente posible, y siempre inferiores a los limites que se es—
tablecen en el Reglamento sobre Proteccién Sanitaria contra
Radiaciones Ionizantes aprobado por Real Decreto 2.519/
1982 de 12 de agosto.

2.1.1.11.- NORMAS ESPECIALES PARA ACTIVIDA-
DES CONCRETAS

1.- INSTALACIONES GANADERAS EN GENERAL

Las instalaciones ganaderas, en funcién de sus especies,
tipo de explotacién y sistema de produccién, deberdn
cumplir lanormativa higiénico-sanitaria especifica que les
sea de aplicacién.

En la fecha de aprobacién de estas Normas Subsidiarias, la
Normade Aplicacién es laInstruccién de 8 de Abrilde 1.987
de la D.G.A. publicadaen el B.O.A. niimero 50 de 4 de Mayo
de 1.987, que se adjunta como Anexo.

2.- OTRAS INSTALACIONES GANADERAS

Cumpliran la Normativa vigente en cada momento, y la
legislacién sobre sanidad animal, que en el momento de
Aprobacién inicial de las Normas, es la siguiente:

- Ley de 20 de Diciembre de 1.952, de Epizootias (B.O.E.
mimero 23) y Reglamento de 4 de Febrero de 1.955.

ABEJAS

- Decreto 86/1.984, de 26 de Octubre de la Diputacién
General de Aragén, por el que seregulala ordenacion de ex-
plotaciones apicolas (B.O.A. n® 39, de 10 de Noviembre de
1.984).

AVES

- Decreto 2602/1968, de 17 de Octubre. Ordenacién sa—
nitaria y zootécnica de explotaciones avicolas y salas de
incubacion (B.O.E. de 28 de Octubre, rectif. 8 Noviembre).

- Orden 20 de Marzo de 1.969, del Ministerio de
Agricultura. Ordenacién sanitaria y zootécnica de explota-
ciones y salas de incubacién (B.O.E. de 27 de Marzo).

CERDOS

- Real Decreto 791/1979, de 20 de Febrero. Epizootias.
Lucha contra la peste porcina africana y otras enfermedades
del ganado de cerda (B.O.E. 20 de Abril).

-Orden del M? de Agricultura, de 21 de Octubre 1.980.
Epizootias. Normas complementarias sobre lucha contra la
peste porcina africana y otras enfermedades del ganado dc
cerda (B.O.E. 31 de Octubre).

- Real Decreto 425/1.985, de 20 de Marzo. Epizootias.
Programa coordinado para erradicacién de la pestc porcina
africana (B.O.E. 3 de Abril).

- Orden del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimenta-
cién, de 31 de Mayo de 1.985. Desarrolla el R.D. de 20 de
marzo, de medidas para la erradicacién de la peste porcina
(B.O.E. de 8 de Junio).

CONEJOS

-Decreto 43/1986, de 14 de Abril, de la Diputacion General
de Aragén, sobre ordenacién sanitaria y zootécnica de las
explotaciones cunicolas en la Comunidad Auténoma dc
Aragén (B.O.A. mimero 38, de 29 de Abril).

- Orden de 16 de Marzo de 1.987, del Departamento de
Agricultura, Ganaderia y Montes, por la que se desarrolia cl
Decreto 43/1986, de 14 de Abril, sobre ordenacién sanitaria

y zootécnica de las explotaciones cunicolas, en la Comuni-
dad Auténoma de Aragén (B.O.A. mimero 36, de 30 de
marzo).

3.- CEMENTERIOS

Cumplirdn la legislacién especifica, Reglamento de
Policia Sanitaria y Mortuoria (R.D. 20 de Julio de 1.974),
Se considerardn admisibles, no obstante, tras el trdmite
reglamentario, las ampliaciones de cementerios histdrica-
mente enclavados en zonas urbanas o préximas a los niicleos
existentes.

4.- VIVEROS E INVERNADEROS

No podrén situarse en zonas de especial proteccién y la
parte construida no superard el 30% del territorio ocupado.
No hay limitacién de distancia al casco urbano. Deberdn
respetar, no obstante, las normas del Suelo No Urbanizable.

5.- MATADEROS E INDUSTRIAS ALIMENTARIAS

Son establecimientos industriales destinados al reconoci-
miento, sacrificio y preparacién de los animales de abasto,
destinados al consumo de la poblacién. Se incluyen las salas
de despicce, centros de comercializacion, almacenamiento
y distribucién de carne y despojos a industrias derivadas.

Se regirdan po: lo dispuesto en el Decreto 3263/1976 de 26
de Noviembre (B.O.E. 4-2-77) y disposiciones concordantes.

6.- CEMENTERIO DE COCHES

Deberdn situarse en lugares no visibles desde las vias de
comunicacion 0 acceso a poblaciones, ocultindose en
cualquier caso mediante arbolado suficientemente alto y po-
blado, dispuestoalrededor delainstalacién. Incorporarin, en
caso necesario, instalaciones para evitar que las aguas
pluvialcs puedan contaminar terrenos circundantes. Se si-
tuaran fucra de la zona de cauces.

7.- INSTALACIONES DE TRATAMIENTO DE ARIDOS

Sc aplicardn las mismas condiciones que para los cemente-
rios de coches. Incorporarin medidas correctoras para
cvitar la transmisién de polvo al terreno circundante. Se
instalardn a mas de 500 metros en la direccién de los vientos
de cualquier zona urbana.

8.- CANTERAS

No se podran autorizar sin el camplimiento de lo dispuesto
cn el 2.3.2.13. de estas Normas cuando superen los 10.000
m* de movimiento de tierras.

2.1.1.12.- NORMAS DE TRAMITACION

A efectos de la tramitacion se distinguen las actividades en
tres Lipos:

19) Actividades exentas de calificacion conforme al
R.AIM.LN.P.

Se autorizaran por los Ayuntamientos de acuerdo con la
normativa vigente, salvo en los supuestos en que sea precisa
autorizacién previa de otros Organismos dela Administracion
Piblica. En especial requeriran esta autorizacién las que
provoquen la ejecucidn de obras en el suelo no urbanizable,
y las sujetas a la legislacion vigente sobre €l medio natural.

2%) Actividades sujetas a calificacién conforme al
R.AM.INP.

La licencia municipal no podr4 ser concedida sin la previa
catificacion e informe de 1a Comisién Provincial de Medio
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Ambiente. La solicitud de autorizacién serd realizada ante ¢l
Ayuntamiento, presentando la documentacién en la forma
indicadaen la normativa vigente de la Comunidad Auténoma
dela que se adjunta como anexo copia actualizada.

39) Actividades sujetas alodipuestoenel art. 2.3.2.13. de
estas Normas. Con caricter previo a cualquier autorizacién
o Licencia Municipal serd obligatorio que el expediente se
tramite de acuerdo con lo dispuesto en el citado articulo en
cualquiera de sus dos modalidades.

Los Ayuntamientos o los interesados remitiran la solicitud
para su tramitacién al rgano competente.

Enloscasos en que se deba tramitar un analisis de impacto

- ambiental, de acuerdo con el tramite reducido previsto en
-dicho articulo, las licencias o autorizaciones no podrdn

concederse sin la previa autorizacion de la Comisién Provin-
cial de Urbanismo.

Seccion 2.—Clasificacion de los usos

2.1.2.1.- CLASIFICACION DE LOS USOS POR SU FI-
NALIDAD

Atendiendo a la finalidad a que se destinan, los usos sc¢
clasifican en cuatro grupos:

1) RESIDENCIAL.- Es el uso destinado al alojamicnto de
personas. Comprende los usos de vivienda, residencia
comunitaria y hotelero.

a) Uso de vivienda: es el uso residencial destinado al
alojamiento de personas en formade unidades familiarcs. Por
su tipologia edificatoria la vivienda puede ser unifamiliar
o colectiva.

b) Uso de residencia comunitaria: es el uso residencial
destinado a alojamiento de personas de forma estable, con
la utilizacién de servicios e instalaciones comunes, y con
un régimen de relacién interna también comin, como las
residencias de nifios, jévenes, matrimonios, ancianos,
estudiantes, comunidades religiosas, conventos, etc.

¢) Uso hotelero: es el uso residencial destinado a ‘aloja-
miento temporal y circunstancial de personas, con la
utilizacién de servicios e instalaciones comunes pero sin
régimen comun de relacién interna: pcnsxoneq hoteles,
hoteles-apartamentos, moteles, etcétera.

2) PRODUCTIVO.- Es el uso destinado a la produccién de
bienes y servicios, con exclusién de los servicios correspon-
dientes alosgrupos 3 y 4 siguientes. Comprende los usos
agrarios, industriales, comerciales y de oficinas.

a) Uso agrario: es el uso productivo correspondicnte a
la explotacién de los recursos agricolas, ganaderosy fores-
tales, que por su naturaleza se vincula al medio raral.

b) Uso industrial: es el uso productivo correspondicnte
aactividades de transformacién de materias, conservacidn,
almacenamiento, distribucién y transporte de productos (sin
venta directa al pdblico), talleres de mantenimiento, repara-
ciény atencién de bienes y equipos, actividades artesanas,
y estaciones de servicio, lavado y reparacion de automdviles.
A su vez se subdivide en:

b’) Industrias y almacenes en medio rural: Tienen esta
consideracién las actividades vinculadas al suelo sobre el que
se sitian, tales como las actividades extractivas, las instalacio-
nes industriales a pie de yacimiento, las actividades ganade-
ras decaracter industrial y las industrias agrarias que tengan
porobjeto Ia primera transformacién o comercializacién de
los productos de su entorno.

Por razén de las caracteristicas de su proceso productivo o
de los materiales utilizados, que las hace inadecuadas para
su ubicacién en Suelo Urbano, deberan emplazarse en el
medio rural, con las limitaciones y medidas de seguridad que
para cada caso se determinen, las industrias calificadas como

insalubres y nocivas por sustancias téxicas, las peligrosas por
cxplosividad y los almacenes peligrosos por inflamabilidad o
explosividad; asimismo, cuando no sea posible su ubicacién
en poligonos industriales, tendrdn esta consideracién las
industrias peligrosas por inflamabilidad, y las poten-
cialmente contaminadoras de la atmdsfera de los grupos A
y B del Catdlogo que figuracomo Anexoaldecreto 833/1.975
de 6 de febrero.

b’") Industrias y almacenes en medio urbano: Son aque-
llas actividades cuyas caracteristicas permiten su emplaza-
miento en medio urbano, y comprende las actividades
excluidas de calificacién y las actividades molestas con las
limitaciones queestablecen las presentes Normas, incluyendo
los talleres y actividades artesanas, con arreglo a dichas
limitaciones.

En los municipios en los que ¢l plancamiento determine
la existencia de poligonos industriales, tendrén la considera-
cion de industrias y almacenes en medio urbano, pero con
cmplazamiento en dichos poligonos industriales, las acti-
vidades insalubres, nocivas y peligrosas, salvo que por sus
caracteristicas, de acuerdo con el apartado b’ anterior,
deban necesariamente emplazarse en el medio rural,
siempre que el plancamiento correspondiente a ese muni-
cipio no disponga otra cosa.

¢) Uso comercial y de oficinas: es el uso productivo
correspondicnte alaprestacion de servicios privados al publico.
Comprende lasactividades comerciales, las financieras, las de
gestion administrativa o empresarial y los despachos pro-
fesionales.

3) EQUIPAMIENTOS.- Es el uso correspondiente a las
actividades que atienden necesidades sociales de cultura
intelectual o fisica, asistencia y vida de relacién, en forma
publica, privada o colectiva. Comprende los siguientes usos:

a) Zonas verdesy espacios libres: eseluso de equipamiento
correspondiente a la dotacién de espacios destinados funda-
mentalmente a plantaciones de arbolado y jardineria, exclu-
yendo otros usos, o al ocio colectivo.

b) Equipamiento de interés piblico: comprende, con in-
dependencia de su cardcter pidblico o privado, los usos
dotacionales que corresponden a necesidades colectivas de
cardcter docente, cultural deportivo, sanitario, asistencial o
religioso. Cuando alguno de estos usos implique el aloja-
miento de personas o la asistencia de espectadores, deberd
cumplir ademds las normas propias del uso residencial o del
uso de cspectdculos.

¢) Equipamiento de interés privado: Comprende las activi-
dades de espectdculos y recreativas y los restaurantes,
cafeterias, cafés, bares y similares, todas ellas sujetas al
Reglamento dc Espectaculos, y los centros civico-comercia-
les, entendiendo por éstos lo que incluyan de forma integrada
usos de cquipamiento asociados a usos comerciales y de
oficinas.

4) SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURAS
URBANAS. .- Es el usodestinado a laprestaci6n de servicios
por la Administracién, directamente o a través de interme-
diarios, incluyendo algunas actividades privadas como la
telecomunicacidn, y el establecimiento y conservaci6n de
las infraestructuras. A titulo enunciativo y no limitativo, se
incluyen en este uso los edificios administrativos, los
mercados y mataderos, los cuarteles y circeles, los cemen—
terios, los vertederos de basuras, los centros emisores y las
instalaciones al servicio del transporte y la distribucién del
agua y de la energia.

2.1.2.2.-COMPATIBILIDAD DELOS DISTINTOS USOS

1.- Porregla general, en Suelo Urbano seran compatibles los
usos residenciales con aquellos usos productivos que no
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impliquen una especial incomodidad, insalubridad o peligro,
para las viviendas, con arreglo a las limitaciones que las
presentes Normas establecen.

Esta compatibilidad se extiende pues a algunos usos
agrarios tradicionales en los niicleos, a las industriasen medio
urbano, al comercio y a las oficinas.

2.- Se consideran siempre compatibles los usos de
equipamiento y de servicios piblicos e infraestructuras ur-
banas, en lamedida en que precisen instalarse sobre una u otra
clasc de suelo.

3.-Lo dispuesto en los apartados anteriores se entiende sin
perjuicio de las limitacions que puedan derivarse de lo dis-
puesto en las presentes Normas o en disposiciones de caracter
general.

2.1.2.3.-EVALUACIONDE ACTIVIDADES MOLESTAS

Las actividades molestas que hayan de resultar compatibles
con el uso residencial estdn sujetas a limitaciones en cuanto
a la potencia instalada y superficie de la actividad, que sc
valorarén del siguiente modo:

Potencia: Se entiende por potencia el nimero de C.V. de
todos los motores instalados para el proceso de trabajo de la
actividad, excluidos los destinados al confort vy
acondicionamiento del edificio o local.

Superficie: Se considera tinicamente los m? de los locales
de trabajo, exceptuando las oficinas, losalmacenes, los aparca--
mientos y los servicios propios del personal.

En cuanto a los almacenes, las limitaciones que se
establecen vienen determinadas por la Carga de Fuego expre-
sada en Mcal./m?, mediante el célculo delriesgo de incendio
segiin el método GRETENER, POURT, E.R.I.C. o similar.

2.1.2.4.- LOCALIZACION DE LOS USOS

A efecto de localizacién de los usos se consideran las
siguientes situaciones:

a) En edificio con viviendas.

b) En edificio sin viviendas, de usos multiples.

¢) En edificio de uso exclusivo, entre medianeras.
d) En edificio exento.

¢) En edificio aislado, alejado de niicleos urbanos.

A su vez, enlassituaciones a) y b) podra distinguirse segiin
que el uso se localice en planta alzada, planta baja o sétano.
El sétano semienterrado se equipara a la planta baja.

Con caricter general, se prohibe todo uso distinto de
estacionamiento de vehiculos o instalaciones al servicio de
los edificios en nivel inferior al de primer sétano.

2.1.2.5.- USOS FUERA DE ORDENACION

1.- Los usos existentes con anterioridad a laentrada en vigor
de las Normas que no fueren conformes con sus determina-
ciones se consideraran «fuera de ordenacién».

2.-La consideracién de un uso en situacién de fuera de
ordenacién no impedird su regularizacién, mediante el
establecimiento derestriccionesen el usoomedidascorrectoras
que hagan posible su consideracién como uso permitido.

3.- Lasituacién de fuera de ordenacién implica la prohibi-
cion de realizar obras de consolidacién, aumento de
volumen, modernizacién o incremento de su valor de ex-
propiacion, salvo autorizacion de la Comision Provincial de
Urbanismo, pero no impide larealizacién de las pequefias re—
paraciones que exigieren Ia higiene, ornato y conservacion del
inmueble, ni las obras parciales y circunstanciales de con-
solidacién en los casosexcepcionales previstos en el articulo
60-3 delaleydel Suelo, niel establecimiento dc las medidas
correctoras previstas en el apartado anterior y en el siguiente.

4.- Los usos fuera de ordenacion sujetos para su implanta-
cién al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas de 30 de noviembre de 1.961, que ala
entrada en vigor de las Normas no hubieran regularizado su
situacién conforme al referido reglamento, vendrin obli-
gados alapresentacion de un proyecto especifico de medidas
correctoras, para minimizar suimpacto en el medio ambiente
hasta la definitiva extincién del uso, sin perjuicio de que por
la Administracién pueda exigirse su traslado, en los casos que
proceda, cuando se estime que la actividad es totalmente
incompatible con la ordenacién prevista.

2.1.2.6.- TOLERANCIAS

En el supuesto de actividades molestas emplazadas en
zonas residenciales, se admitird una toleranciade un diez por
cientorespecto del limite de potencia instalada, y deun cinco
por ciento respecto del limite de superficie, cuando se in-
troduzcan mecjoras sustanciales en las circunstancias de
trabajo, condiciones de la instalacién, aislamiento de los
locales, medidas de seguridad e higiene adoptadas, moderni-
zacion de los medios de trabajo, etcétera, siempre que no se
rebasen los limites de molestias establecidos.

2.1.2.7.- USOS QUE NECESITAN PLANEAMIENTO

Sin perjuicio de las autorizaciones que procedan por causa
de utilidad piblica o interés social y como criterio interpre—
tativo, los usos del suelo que impliquen una incidencia
importantc en el territorio, requerirdn para su implantacion la
redaccion de una figura de planeamiento que contemple
las circunstancias de la ordenacién, los efectos en el
desarrollo socioeconémico del drea afectada y los impactos
sobre ¢l mcdio ambiente.

Este criterio es aplicable a la instalacién de grandes com-
plejos industriales, centros turisticos, centros comerciales,
obras piiblicas significativas por sus efectos negativos en el
medio ambicnte o en las actividades econémicas, actividades
extractivas o de aprovechamiento de recursos naturales a
gran escala, ctcétera.

CaPpiTULO SEGUNDO:
SueLo UrsaNO

Seccion I.—Régimen Gerneral del Suelo Urbano

2.2.1.1.- DEFINICION DE SUELO URBANO

a) En ausencia de Plan, Normas Subsidiarias o Proyecto
de Delimitacion de Suelo Urbano, el suelo urbano estara
constituido por los terrenos que dispongan de los servicios
urbanisticos imprescindibles, con las caracteristicas adecua-
das para servir a la edificacién que sobre ellos exista o se haya
de construir:

- Acceso. El terreno, salvoen niicleos histéricos consolidados,
debe ser accesible para turismos, independiente de que este
acceso se encuentre pavimentado o no.

- Abastecimiento de agua. Canalizacién por el borde del
terreno o vial al que de frente, con garantia de suministro
para 150 I/habt. y dia, tanto para la edificacion a la que sirva
como a la que podria construirse. ‘

- Evacuacién de aguas. Colector de aguas residuales por el
borde del terreno o vial al que de frente, con capacidad de
vertido para 150 1/habt. y dia, tanto parala edificacién a la que
sirvacomo para la que pudiera construirse. Debe contro-
larse y justificarse la evacuacién de aguas pluviales.

- Suministro de energia eléctrica. Red de suministro de
energia en baja tensién por el borde del terreno o vial al quede
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frente con capacidad para 3 Kw/viv. o equivalente en otros
usos, tanto para la edificacién ala que sirvacomo para la que
pudiera construirse,

b) No podra considerarse que un terreno dispone de alguna
delasinfraestructuras si ésta se produce en las siguicntes
condiciones:

- Abastecimiento de agua. Captando de una canalizacion
ejecutada para dar servicio a un uso puntual o exclusivo, o dc
la acometida general del municipio, entre la captacién y el
deposito regulador o entre éste y la primera derivacion si la
dotacién para el municipio no alcanzase el minimo de 1501/
habt. y dia. - Evacuacion de aguas. Si sc efectua a fosa séptica,
o conectado a canalizaciones ejecutadas para un uso puntual
o exclusivo, asi como al colector general si no admiticsc
mayor caudal.

- Energia eléctrica. Si s6lo existe red de alta tension, o se
conecta aredes ejecutadas para dar servicio a un uso puntual
o exclusivo.

En concreto, no se considerard que un terreno posce
infraestructura, silaacometida debe ejecutarse alineas que sc
ejecutaron paradar servicioa viviendas aisladas oedificios de
S0 agropecuario.

¢) En el casode terrenos que bordean a una via acompariada
de todos los servicios, se considerara un fondo maximo en el
que se desarrollaran las edificaciones amparadas a esta
condicion de suelo urbano, de modo que se evite que dc
ella se sirvanedificaciones norelacionadas directamente con
la via.

Como criterio orientador se sefiala un fondo maximo de
25 metros desde el lindero de la via, salvo quc por
concurrir circunstancias especiales debidamente justificadas,
la Comisién Provincial de Urbanismo estime que debe seiia-
larse otro distinto.

2.2.1.2.- CARENCIA DE ALGUNA DE LAS
INFRAESTRUCTURAS

a) Podra considerarse quee¢l terreno es suelo urbano, atin
careciendo de una de las infraestructuras, siempre que sc
cumplan las condicioncs de ejecucién conjunta con la edifi-
cacién y puedaejecutarse la conexion a lainfraestructurade la
que carezca por terrenos de uso publico, que en caso de
trazarse alineaciones constituirian calles, y calculdndose
dicha linea para lacapacidad que representen los terrenos que
atraviese, edificados con la tipologia semejante a la que sc
pretende implantar, de modo que la operacién tenga sentido
como «completar y acabar de ejecutar la infraestructura
municipal». R

b) En lo relativo al acceso, no serd necesario un ancho de
acceso, capaz para turismos, si éste se produce por caminos
de uso publico, siempre que la edificacion se retranquee
lo suficiente para permitir el trazado de sus calles de la
anchura habitual en el municipio.

El retranqueo se considerard a ambos lados del eje del
camino, de forma que afecte por igual a todos los propictarios
colindantes con el mismo.

¢) Las obras a efectuar para todas las infraestructuras
implantadas deberin restringirse a las de acometidas o en-
ganche propias de una edificacién, con capacidad para tal, y
evitando infraestructuras propias de una accién urbanizadora
que permitira otras acometidas a partir de 1a implantacién de
que se trate.

2.2.1.3.- REQUISITOS PARTICULARES EN LA CON-
CESION DE LICENCIAS

Con caricter general en los terrenos que carezcan de algu-—
na/sde las infraestructuras a que se refieren los dos articulos
anteriores:

- Para la concesién de Licencias: deberd disponerse de
de un documento acreditativo de las infraestructuras que
dispone el terreno y de la capacidad de las redes en ese punto.

- Previsiéon del comrespondiente Proyecto de Obras
Ordinarias, si se carece de alguna infraestructura y el
Ayuntamiento decide acometer suejecucién y no vincular
la Licencia a su ejecucién por parte del particular.

En caso contrario, por parte del particular debera
presentarse el Proyecto Técnico visado por el C.O.
correspondiente del nuevo edificio, acompafiado del docu-
mento de compromisos de los establecidos en el art. 40 del
R.G.U., de ejecucién simultdnea de urbanizacién y edifica-
cidn si es él que lo ejecuta, segin las directrices que fije el
Ayuntamiento.

Todas las infraestructuras deberan discurrir por terrenosde
uso piblico. ’

2.2.1.4.- AREAS CONSOLIDADAS

También constituirdn suelo urbano los terrenos que estin
comprendidos en «éreas consolidadas» por la edificacién al
menos en la mitad de su superficie. A estos efectos se
cntenderd por drea el conjunto de terrenos delimitados por
sistemas de comunicacion, infraestructuras, elementos natu-
rales, sistemas de riego, cambios de sistemas de cultivo o uso
del suclo, cambios de tipologia edificatoria o envolventes de
cdificacién existentes, de modo que puedan establecerse li-
mites concretos y justificados a su perimetro, y que consti-
tuyan asentamientos en el territorio reconocibles y
denominablcs.

2.2.1.5.- TIPOS DE AREAS

Independientemente de que en cada caso pueda existir
una justificacion histérica y cronoldgica de la ocupacién
del territorio que justifique otro tipo de area, tendran esta
consideracién:

a) El casco tradicional: reconocible por la tipologia y
cstructura parcclaria, la edad de la edificacién, los procesos de
agregacion cdificatoria, el wrazado de las calles y é4reas
publicas, etcétera.

b) Las extcnsiones del casco: estructuras generadas a partir
del casco, con mayor o menor grado de regularidad
normativa - u ocupacional.

c) Las formaciones suburbanas: constituidas por parcelas
apoyadas en caminos y carreteras, edificadas de modo,
nimero y proximidad tal, que puedan considerarse como una
calle.

d) Los terrenos con uso obsoleto: ocupados con irregulari-
dad por la edificacién, en deficiente estado de conservacién
y que con los nuevos medios para trabajo agricola, se
encuentra scmi- abandonado. Salvo planeamiento especifico
sélo se autorizardn edificaciones con la tipologia existente.

¢) Las implantaciones unitarias: dreas separadas del nicleo e
implantadas dentro de un proceso unitario de edificacion. Co-
lonias, centros fabriles, granjas, etc. Salvo planecamiento especi-
fico solo se autorizardnedificacionescon la tipologiaexistente.

2.2.1.6.- TERRENOS VACIOS

Sobre cada drea identificada, los terrenos vacios tendran
la consideracion de suelo urbano, y por tanto podrén
edificarse independientemente del grado de urbanizacién del
drea, si laedificacién existente ocupa, al menos, el 50% de
la superficic susceptible de ser edificada en dicha 4rea.

2.2.1.7.- EDIFICACION EXISTENTE

Tipologia edificatoria. Se entiende por edificacién existen-
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te el conjunto formado por éstay por los terrenos a ella
afectos (jardin, corral, huerto, edificios complementarios,
etcétera) que constituyen un conjunto identificable y confor-
man un sistema tipolégico de ocupacion de parcela.

2.2.1.8.- TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Independientemente de que en cada caso puedan
producirse justificaciones, histéricas o arquitecténicas, de la
existencia de otras tipologias, se consideran las siguientes:

a) Viviendas adosadas en casco. De uso preferentemente
unifamiliar con dependencias agricolas en el bajo o en el
interior de la parcela; ocupan el frente de la alineacién de una
calle de modo uniforme, y unaparcela de tamafio pequefio
o mediano. Conforman manzanas cerradas con patios de
parcela.

b) Vivienda agraria en casco. Conjunto de edificaciones
sobre parcela de tamafio medio o grande, una de ellas para
vivienda dela familia, y elresto como anexoagricola. Suelen
dar a doscalles siendo el frente principal al que dd la vivienda,
y elotro constituyendo un acceso de servicio. Se agrupan
formando manzanas cerradas de parcelas o constituyen el
limite del micleo.

La alineacién de calle puede ser discontinua y con
diversos grados de ocupacion.

¢) Construccién agricola en casco. Parcelas ocupadas
unicamente por corrales o edificios de almacenaje que den
frente a una calle 0 camino; sin viviendas, y con una ocu~
pacién de suelo y alineacion irregular. (Pajares, corrales,
eras, etcétera).

d) Vivienda aislada en parcela. Parcelas homogéneas
queconfiguran unaalineacién y delacual quedanretranqueadas
las viviendas; no suelen existir edificaciones agricolas anexas,
y laparcela no ocupada tiene uso recreativo o agricola. (Casas
con huerto, chalets, etcétera).

e) Edificaciones de uso disperso. Sobre parcelas de
tamafio grande, con buena accesibilidad, con mezclade uso,
con un edificio para almacén o industria; caso de existir una
vivienda ésta se vincula al uso agro-industrial.

f) Usos especiales. Dotaciones municipales o de
equipamiento. Iglesia, escuela.

Como se desprende de los conceptos de «drea» y de
«edificacién existente», su aplicacién resultard especifica
paracada municipio dependiendo del territorioenel que esté
ubicado (orientacién, pendientes, accesos,...) y del tipo de
explotacién agraria de la zona (secano, montafia, regadio, ...).

2.2.1.9.- REQUISITOS PARTICULARES EN LA CON-
CESION DE LICENCIAS EN AREAS NO CONSOLIDA-
DAS TOTALMENTE POR LA EDIFICACION

Para edificar en dreas no consolidadas totalmente por
la edificacifn, el particular solicitara previamente al Ayunta-
miento un certificado de que el terreno constituye «Suelo
Urbano», para lo cual presentard los documentos que €l
considere necesarios con el fin de justificar que el conjunto del
area esta consolidada al menos en el 50 por 100, o que
cuenta con los servicios necesarios.

En el Proyecto que se presente para la solicitud de Licencia
de obras, se aportard el certificado municipal obtenido.

2.2.1.10.- CASO PARTICULAR DE LAS BOLSAS DE
TERRENO VACIO EN SUELO URBANO

Sidelaaplicacidn del criteriode consolidacién se desprende
la existencia de grandes bolsas de terreno desocupado que
deben ser consideradas como suelo urbano, habra que tener en
cuenta:

a) Dotar de accesibilidad y servicios no puede constituir

unaoperacion urbanizadora que tenga por objetivo la produc-
cién de suelo edificable por parcelacidn y que tenga por
destino el mercado inmobiliario. Dicha operacién, desarro-
llada sobre una inica.propiedad, requiere acciones de
planecamiento mis complejas para la definicion de las

-alineacioncs, aprovechamiento, y configuracién de espacios

publicos.

b) Elaprovechamiento que se fijaen ambos casos y hasta que
lo determinc el Plan o se fijen alineaciones interiores es de:

- Bolsa con frente ala calle: Se configurard una teérica
alineacion uniendo los dos puntos extremos de las edifica-
ciones contiguas a la bolsa. A partir de dicha alineacién se
fija un fondo edificable de 20 metros, debiendo quedar en
el frente de fachada un paso libre de 7 metros cada 20 metros
o fraccién (o del ritmo y anchura que el propio casco
requiera seguin su estructura). Dicha alineacidn tedrica
nunca podrd estrechar el viario existente y caracteristico dela
propia trama urbana.

- Bolsa cerrada en manzana: En las parcelas catastrales
incluidas dentro de la bolsa podran edificarse viviendas uni-
familiares, pero no casas por pisos, a las que deber4 dotarse
de acceso y servicios. Pueden darse accesos interiores, man—
comunados, de uso piiblico, dominio particular y conserva-
cién a cargo de los propietarios, sin que ello vincule si con
posterioridad se establecen alineaciones oficiales. Las par—
celas existentes no podran ser segregadas con fines de
promocién inmobiliaria, entendiendo que dichos fines no
se dan en cl supuesto de particién hereditaria.

Seccion 2.—Condiciones de uso

2.2.2.1.- USO RESIDENCIAL

Se admite el uso de vivienda con las limitaciones derivadas
de las Normas Provinciales en cada caso, segiin la seccién 4*
de este capitulo.

Los usos de residencia comunitaria y hotelero se admiten
con las siguientes limitaciones:

En edificio con viviendas, que no sean la del titular, hasta
10 dormitorios y 200 m2,

En las demds situaciones, hasta 50 dormitorios y 1.500 m2,

Seran en su caso de aplicacion las Normas sobre activi-
dades molestas.

2.2.2.2- USO PRODUCTIVO

1.- Se admite el uso industrial compatible con el medio
urbano, que incluye las actividades excluidas de calificacion
y las actividades molestas, industrias, almacenes, talleres
y actividadcs artesanas, con las limitaciones del cuadro que
figura en Anexo a este Tomo.

Una industria con aguas residuales cuya composicion
difiera en volimen o composicién del agua residual de tipo
doméstico, deberd instalar, en su caso, el pretratamiento
especificoque se estime oportuno paradichas aguas residuales.

2.- Se permiten los usos agropecuarios existentes, de
caracter exclusivamente familiar, en plantas bajas, corrales y
patios, con las limitaciones que se expresan a continuacién
y las que se deriven de la legislaci6n sanitariay en particular
de la «Instruccién por la que se sefialan criterios para la
aplicacion del Reglamento de Actividades Molestas, Insalu-
bres y Peligrosas de 30 de noviembre de 1961 en Activi-
dades y explotaciones Ganaderas».

1) Niimero méaximo de cabezas de ganado:

- Porcino: (reproductoras o de cebo) hasta 2 cabezas
- Vacuno: hasta 2 cabezas

- Aves: hasta 15

- Conejos: hasta 10 cabezas
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- Equidos: hasta 2 cabezas

- Ovino-caprino: hasta 2 cabezas

2) Las condiciones exigibles como medidas correctoras
seran, como minimo, las siguientes:

a) El local deberd estar en perfectas condicioncs dc
limpieza, que se efectuara diariamente.

b) El local debe tener z6calos impermeables -a base de
cemento o materiales similares-, las adecuadas dimensiones
y ventanas orientadas de tal forma que los posibles olores no
molesten a los vecinos.

¢) Elestiercol, cuando se extraiga del recinto, habra de ser
transportado en las debidas condiciones, garantizando su
estanqueidad y depositado en lugar adecuado y alejado dc
la poblacién.

d) Elrecinto se desinfectard y desodorizar4 con la frecuencia
precisa, en funcién del tipo de ganado de que se- trate, para
evitar olores y otros efectos molestos en los vecinos.

Los purines de explotaciones ganaderas de tipo familiar
deben evacuarse en seco (como estiércol).

3.- El uso comercial y de oficinas, ademds de las limitacio-
nes que se derivan del uso industrial, cuando le fucran
aplicables, esta sujeto a las siguientes:

En edificio con viviendas, se admite con caricter general
en planta baja, y excepcionalmente en plantas alzadas para
despachos profesionales y oficinas administrativas.

En las restantes situaciones, se admite, limitado a que la
parcela sobre la que se asiente el uso no supere los 600 m?,

2.2.2.3.- POLIGONOS INDUSTRIALES

En los municipios que contaren con poligonos indus-
triales legalmente constituidos, podrd autorizarsc laimplan-
tacion de actividades molestas, insalubres, nocivas y peli-
grosas, cuando por sus caracteristicas sean idoneas para
emplazarse en dichos poligonos, siempre que el plancamiento
que resulte aplicable no determine otra cosa.

2.2.2.4.- USO DE EQUIPAMIENTO

Con cardcter general se consideran compatibles con el
uso residencial, el. uso de zonas verdes y espacios libres, y
los equipamientos de interés piblicocon las limitaciones que
se deriven de la legislacién que, en su caso, les resulic
aplicable, o de las presentes Normas Provinciales.

En cuanto alos equipamientos de interés privado se admiten
con las siguientes limitaciones:

a) En edificio con viviendas, se admiten los usos sujetos
al Reglamento de Espectidculos, en planta baja con aforo
mdaximo de 250 personas.

b) En las restantes situaciones, se admiten estos usos
limitados a un aforo mdximo de 500 personas en locales
cerrados y de 2.500 en lugares abiertos o recintos al aire libre.

¢) Los centros civico-comerciales se admiten en cdificios
sin viviendas, sobre parcela maxima de 1.000 m?.

En general, los usos de equipamiento quedan sujetos a
laslimitaciones que se deriven de lalegislacién especifica que
les sea aplicable, asi como de su posible calificacién como
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, de-
biendo adoptar las oportunas medidas correctoras y de se-
guridad de los usuarios. Les son también aplicables los
limites de potenciainstalada y carga de fuego en almacenes,
establecidos para los usos productivos.

Debe resolverse el aparcamiento en la propia parcela.

2.2.2.5.- USO DE SERVICIOS PUBLICOS E
INFRAESTRUCTURAS URBANAS

Se consideran compatibles estos usos en la medida en que
precisen instalarse sobre suelo urbano, con las limitaciones

que en su caso se deriven de la legislacion especifica
aplicable. Los edificios administrativos se regirdn por las
normas dcl uso de oficinas.

Seccion 3.—Condiciones de actuacién en Suelo Urbano
2.2.3.1.- SOLAR

A los efectos de aplicacion de estas Normas tendrin la
consideracién de «solar» las parcelas de suelo urbano, con
frente a una via de uso piblico, apta para la edificacién y que
cuente con los servicios urbanisticos minimos.

2.2.3.2.- SERVICIOS URBANISTICOS MINIMOS

Los indicados en 2.2.1.1

2.2.3.3.- DIMENSIONES DE SOLAR

Se establece como solar minimo el que permita la cons-
trucciéon de una edificaciéon con las debidas condiciones
higiénico- sanitarias, fijandose como criterio orientativo,
cuando seencuentre entre medianeras, el de contar al menos
con 3 metros de fachada y 30 m? de superficie.

Para usoresidencial entre medianeras, el limite maximo en
¢l dmbito provincial se fija en 2000 m2.

2.2.3.4.- REGULARIZACION DE ALINEACIONES Y
RASANTES

En los municipios carentes de alineaciones y rasantes
oficiales, y a fin de poder ajustar puntualmente el trazado
viario, sin que ello suponga apertura de nuevas vias, el
Ayuntamicnto debera fijar para cada solar, y en el momento
de lasolicitud de lalicencia, la regularizacién de la alinea-
cién y de la rasante existente, con un limite maximo de un
metro para la alineacién y reflejandose claramente en plano
acotado.

En los conjuntos declarados o incoados como «BIEN DE
INTERES CULTURALS> (BIC) se estard a lo dispuesto por
la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol y por la Comisién
Provincial del Patrimonio Cultural.

Esta operacion constituye, a los efectos de su ejecucion,
una actuacion aislada en suelo urbano.

2.2.3.5.- ACTUACIONES AISLADAS EN SUELOURBANO

a) Definicién y tipos: Operaciones destinadas ala obtencién
dc suelo, cuya finalidad es la mejora del viario o de las zonas
libres y de equipamiento municipal, que se realizan sobre una
zona puntual del tejido urbano y en las que:

-es imposible cstablecer unarelaciénde fincas mejoradas
acfectos de su edificacién a nivel dotacional, porlo que el
beneficio de la operacidn se considera que afectaal total del
tejido urbano municipal.

- se pucde cstablecer unarelacién de propietarios que resulten
especialmente beneficiados por la actuacién urbanistica.

Este conjunto de propietarios constituiran a efectos de la
gjecucién una unidad de gestién.

b) Ejecucién: El sistema de ejecucién de las actuaciones
aisladas en suelo urbano es, en general, el de expropiacion. E1
coste que represente  la  actuacién podrd ser repercutido
sobre los propietarios que resulten beneficiados mediante la
implantacién de contribuciones especiales.

2.2.3.6.- TRAZADO DE CALLE CON SU EJE COIN-
CIDENTE CON LOS LINDEROS ENTRE PARCELAS

Si las alineaciones oficiales de una nueva calle, discurren
de tal forma que, ¢l eje del vial vaya ajustdndose a los linderos
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de separacién entre las propicdades, de modo que pueda
considerarseque afecta por igualal conjunto de propietarios,

sin ‘que a ninguno le suponga una cesi6n de superficie mayor
del 15% , o el derribo de alguna edificacion que quede fuera
de ordenacion, laoperacién constituye unaunidad de gestién
que puede ejecutarse por el procedimiento de normalizacién
de fincas.

2.2.3.7.-ENSANCHAMIENTO UNIFORME DE UN VIAL
PREEXISTENTE

Si el trazado delanueva calle se hace en base a un camino
existente, de manera que coincidan los ejes y por tanto la
cesiénde superficie sea uniforme en su profundidad para
los propietarios colindantes a la via, sin que suponga para
alguno de ellos cesiones superiores al 15% de su propiedad, ni
diferencias en las superficies de cesién mayores del 15%,
o afecte a edificaciones aisladas que queden fuera de
ordenacién, podré considerarse que la operacién constituye
una unidad de gestién que puede ejecutarse por el procedi-
miento de normalizacion de fincas.

2.2.3.8.- NORMALIZACION DE FINCAS

Si las cesiones de suelo que suponen los nuevos trazados
urbanos, son uniformes y proporcionados a la superficie de
las fincas afectadas, y éstas tienen el mismo aprovechamiento
edificatorio, el conjunto de propietarios afectados constituye
una unidad de gestién ala cual puede aplicarse la normali-
zacion de fincas, afin de adecuar la configuracién fisica de
las propiedades al nuevo disefio, y dado que por ser uniforme
la afeccién del nuevo trazado y el aprovechamiento, no existe
necesidad de repartir beneficios ni cargas entre los propietarios.

La normalizaci6n de fincas se limitard a definir los nuevos
linderos de las fincas y no podré afectar a superficies mayores
del 15% de cada una de ellas, ni incluir edificaciones que
queden fuera de ordenacion.

La aprobacién del proyecto de normalizacién la hard el
Ayuntamiento de acuerdo con latotalidad de los propietarios
afectados y se remitird al Registro de la Propiedad.

2.2.3.9.- ACUERDO ENTRE PROPIETARIOS

Cuando los propietarios afectados por una cesién de suelo
parala ejecucion de los nuevos trazados urbanos lleguenaun
acuerdoentre ellos cuyo objetivo sea dicha cesién de suelo
al Ayuntamiento, no sera necesaria ninguna otra formalizacién
para hacer efectivala cesién bastando con elevar el acuerdo a
escritura piblica y someterloa la aprobacién del Ayuntamiento.

Dicha escritura y el acuerdo de su aprobacidn se remitirdn
al Registro de 1a Propiedad.

2.2.3.10.- SUPUESTO DE PROPIETARIO UNICO

Cuando la totalidad de los terrenos que constituyan una
unidad de gestién en suelo urbano, por aplicacién del
criterio  de consolidacién, pertenezcan a un mismo pro-
pietario, no se autorizard ninguna actuacion tendente a su
aprovechamiento urbanistico sin la previacesiénde los terrenos
necesarios para la apertura de las nuevas calles. No obstante,
si el Ayuntamiento considera conveniente a los intereses
municipales el trazado de alguna de las infraestructuras
propias del suelo urbano, podrd desde luego formular el
correspondiente proyecto de obras y proceder a suejecucién
conforme a la legislacion de régimen local.

2.2.3.11.- EJECUCION DE LA URBANIZACION

Las obras de urbanizaci6n a realizar en suelo urbano, para
los municipios carentes de Plan o Normas Subsidiarias, se

podran efectuar por los propietarios conjuntamente con la
edificacion estableciendo las garantias reguladas por el art. 40
delR.G. obien mediante iniciativa municipal como Proyecto
de Obras Ordinarias y en su caso repercutido mediante con-
tribuciones especiales segin la legislacion de Régimen
Local. Dichos proyectos de obras pueden ser objeto de sub-
vencién por parte de Organismos supra-municipales dentro
de Planes de Cooperacién, y tampoco se descartan proce-
dimientos de ejecucién mixtos entre Ayuntamiento y par-
ticulares, regulados por acuerdo previo entre las partes, 0 segtin
la costumbre local.

Seccion 4.—Condiciones de la edificacién

2.24.1.- NUMERO MAXIMO DE PLANTAS Y ALTU-
RA MAXIMA

En solares situados en manzanas consolidadas en menos de
sus dos tercera partes, la dltura maxima de las edificaciones se
tijard en funcién del ancho de la calle a que la fachada dé
{rente, con los siguientes limites:

-En calles de ancho inferior a 6 metros: 2 plantas y 6,50
metros de altura

-En calles de ancho igual o mayor a 6 metros: 3 plantas y
10,50 metros de altura.

Cuando clterreno tenga el cardcter de urbano por aplicacion
del criterio de consolidacién, y la manzana en la que se
encuentre esté consolidada en més de sus dos terceras partes,
se autorizardun nimero de plantas igual a 1a media de los
edificios construidos.

Para el cdlculo del mimero medio de plantas se aplicarg el
articulo 99 del RP., excluyendo del cémputo los edificios
fuera de ordenacién. Para la aplicacién de esta Norma el
proyecto técnico debera contener un plano justificativo del
célculo efectuado.

2.24.2.- ALTURA LIBRE DE PLANTAS

Es ladistanciadelacarasuperior del pavimentoala inferior

del techo de la planta correspondiente.

a) La altura minima de planta es de 2,50 metros, excepto
garajes que serd de 2,20 metros.

Esta Norma no es aplicable a la rehabilitacién de edificios,

. sean o no declarados de interés cultural, ni tampoco cuando

exista un Plan Especial de Proteccién del Patrimonio Hist6-
rico que sefalc otras distintas.

b) La altura médxima de la planta baja serd de 5 metros,
exceptoen losedificios con planta unica y uso noresidencial,
en los que podra alcanzar los 7 metros.

¢) La altura minima libre en entreplanta dc edificios de
plama

tinica serd de 2,20 metros.

2.24.3.- ALTURA MAXIMA REGULADORA Y ALTU-
RA MAXIMA VISIBLE

Definida en la introduccién, alcanzari los siguientes
valores maximos:

altura mdxima altura mdxima

reguladora visible
- Edificios de 1 planta: 7 metros 10
- Edificios de 2 plantas: 7,5 metros 10,50
- Edificios de 3 plantas: 10,5 metros 13,50
- Edificios de 4 plantas: 13 metros 16

El concepto de altura méxima visible no serd aplicable a
las edificaciones cuya altura se regule por el aptdo. 2.2.4.4.




2232

4 de julio de 1991

BOA Numero 82

2.24.4.- FUACION DE LA ALTURA EN SUPUESTOS
ESPECIALES

En estos casos la altura maxima se medira respecto a cada
una de las rasantes de las calles.

a) Solarescon fachadas opuestasacalles de distintas rasantc
o desigualmente edificadas.

Se tomaré para cadacallelaalturay el niimero de plantas
correspondiente, hasta un fondo médximo de 14 metros en cl
caso de la calle de mayor cotay 5 metros en el caso de la més
baja. Lalinea que une estos dos fondos, define la altura
méxima de edificacién en el interior de la parcela.

En el caso de solares de profundidad entre 10 y 20 meiros,
se mantendré siempre el fondo de 5 metros en la rasante més
baja, disminuyendo el fondo correspondiente de la rasante
mas alta.

En el caso desolares de profundidad inferior a 10 metros,
se regulard la altura maxima desde la rasante inferior, per-
mitiendo la aparicién de una planta en la calle superior,
siempre que no se exceda en més de una planta dicha altura
méxima. Para la aparicién de mayores alturas serd necesario
laredaccién de un Estudio de Detalle.

b) Solares con fachadas cuya rasante varia de un cxtremo a
otro.

No deberan superarse ni laaltura maxima de plantas ni
lareguladora. Silapendiente de laalineaci6n es tal que obliga
acambios de altura se deberd cambiar el nivel de forjados
en frentes de fachada menores o igualesa 9 metros, a fin
de recuperar la altura mixima reguladora. No obstantc si la
longitud total de la fachada no supera los 12 metros bastard
con medir la altura maxima reguladoraen el punto medio de
dicha fachada.

¢) Solares en esquinas de calles con distinta altura maxima
reguladora:

La altura mayor se mantendrd en la calle que dé menos
altura en una longitud de fachada no mayor de 12 mctros
desde 1a esquina. Si en el punto de cambio de alturas sc
produjera una diferencia de dos plantas, podrd seguirse otra
longitud de 9 metros de fachadaen la calle de menor altura
con una planta mas de las que se permita enesta, y conun
fondo de 12 metros, paralelo a la fachada. Cuando el solar
deatrescalles, se aplicard el mismo criterio a ambas esquinas.

d) Solares con edificacién en un fondo superior a 15 metros
desde alguna alineacién y con diferencia de cota entre el
terreno natural en la alineacién y en el fondo de parcela:

Se considerard el lindero del fondo de parcela como una
alineacién a los efectos de calcular la equivalente de la altura
méxima reguladora, aplicando lo establecido en 2.

2.2.4.5.- CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA
ALTURA MAXIMA

Por encima de la altura maxima dnicamente se permitiran:

a) La cubierta terminal del edificio, de pendiente inferior al
40% y cuyos arranques sean lineas horizontales paralelas
a los paramentos exteriores de las fachadas, a altura no
superior a la reguladora maximay vuelo maximo determina-
do por el vuelo de los aleros.

b) Las cdmaras de aire y elementos de coberturaen los casos
de azotea o cubierta plana, con altura total m4xima de sesenta
(60) centimetros.

2.24.6.- TIPOLOGIA PARA EDIFICIOS CON VIVIEN-
DAS

En el 4mbito subsidiario, las tipologfas permitidas son las
existentes en el entorno, clasificindose en:

a) Viviendas unifamiliares adosadas con frente a la alinea-
c¢ién, o espacio libre intermedio.

b) Viviendas unifamiliares aisladas, con retranqueos res-
pecto a los linderos.

¢) Edificios de viviendas colectivas en casco, con la limita-
ciénde que cada nicleo de comunicacién vertical dard acceso
a un méximo de dos viviendas por planta,

Cuando sea propio de la tipologia del Municipio, en
manzanas Yy alineaciones, s¢ permiten viviendas en el
interior de las parcelas, siempre que cuenten con acceso
directo descubierto desde la planta baja a 1a calle, y, en caso
de dar servicio amis de una vivienda, mancomunado. La
iluminacién y ventilacién cumpliré lo estipulado para patios.

En cualquiera de los tipos descritos la edificacién puede
completarse con los anexos agricolas, de almacenamiento o
de actividad artesanal, para uso familiar que no resulten
incompatibles con la actividad residencial.

2.2.4.7.- EDIFICACION EN PARCELAS UBICADAS
EN MANZANAS CERRADAS, DENTRO DEL CASCO
CONSOLIDADO

a) Edificios con uso de almacenamiento agro-industrial o
pequefios talleres, siendo el edificio de uso exclusivo,

- altura mdxima: segun la sefialada anteriormente.

- ocupacion méxima de parcela 80%, pudiendo ocupar
hasta 250 metros cuadrados, si la superficie esultante fuese
inferior. Se dejard un retranqueo minimo a lindero posterior
de 3 metros.

b) Edificio con viviendas:

- tipologia regulada anteriormente.

- altura méxima segin la sefialada con carécter general.

- fondo maximo edificable 14 mts. en plantas alzadas.

- ocupacién P.B: 100%.

No se permitiran edificios aislados en manzanas cerradas.

2.2.4.8.-BOLSAS DESOCUPADAS DE SUELOURBANO

- Definicién: Se considera bolsa de terreno desocupado en
suclo urbano aquella que ocupa un frente de calle superior a
cinco veceslo ocupado por cualquiera de las dos tipologias
cdificatorias que le sean contiguas, o a los interiores de
manzana cerrada distribuidos entre un nimero inferior al 10
por 100 de los propietarios que ocupan la manzana.

- Aprovechamiento hasta que quede determinado por un
plan o estén delimitadas las alineaciones oficiales:

a) Bolsa con frente a la calle:

Se configura una tedrica alineacién uniendo los puntos
extremos del frente de calle de 1a bolsa.

Debera dejarse un espacio no ocupado de 7 metros de ancho
cada 20 metros de frente de calle o fraccion, o del ritmo y
anchura que el propio casco requiera segiin su estructura.

b) Bolsa cerrada en interior de manzana:

Se fija el aprovechamiento de una viviendaen el interior
de manzana por cada propietario de suelo que figure en el
catastro de urbana.

Las naves de almacenamiento se retranquearan 3 metros del
lindero con otras fincas.

2.24.9.- EDIFICACION AISLADA SOBRE PARCELA

- Altura méaxima: 7,5 metros.

- Niimero méaximo de plantas: planta baja y 1 alzada.

- Ocupacién méaxima de parcela 60%.

- Retranqueo a linderos:

+ paraedificios de uso exclusivamente residencial: 3 metros.
+ para edil&neios de otros usos; 5 metros.

2.2.4.10.- PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION

Cuando se dispongan huecos pertenecientes a viviendas
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diferentes, deberan tener forma y dimensiones tales que en su
planta se pueda inscribir una circunferencia cuyo radio sea
mayor o igual a 1/3 de la altura desde el suelo del patio a su
coronacién,

Cuando se dispongan huecos pertenecientes a la misma
vivienda el radio de la circunferencia inscrita serd mayor o
ignala 1/4 delaalturadesde el suelodel patio a su coronacion.

En cualquier caso la dimensién minima del didmctro de
la circunferencia inscrita serd de 3 metros y la superficie del
patio de 9 m2.

2.2.4.11.- LUCES ENFRENTADAS DE VIVIENDAS
DISTINTAS. LUCES RECTAS

La longitud perpendicular desde eleje del hueco hasia
el paramento m4s préximo serd como minimo de 3 metros.

2.2.4.12.- CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS

Cumplirdn lo dispuesto en la Orden de 29 de febrero de
1.944 (Ministerio de la Gobernacién) o normativa que la
sustituya. (Se incorpora como Anexo a este Tomo).

Excepcionalmente, en el caso de rehabilitaciones de edifi-
cios de viviendas en los que no se aumenta su nimero, podrén
autorizarse dimensiones minimas inferiores alas establecidas,
siempre que quede garantizada la habitabilidad global de las
mismas.

2.2.4.13.- VUELOS Y ALEROS

No se permiten vuelos de cuerpos cerrados sobre las
alineaciones, salvo que se ajusten a la tipologia tradicional del
municipio en la calle en que se situe la nueva edificacion.

Las longitudes, anchura, altura minima y condiciones
morfoldgicas de todos los vuelos serdn como maximo las que
alcancen el mayor mimero de edificios del tramo de manzana
enque se emplace laedificacién comprendidaentre dos catles
adyacentes.

Se permiten balcones con un vuelo maximo de 0,50 mctros
y longitud maxima la mitad de la de fachada cuando la
manzana no esté consolidada en sus 2/3 partes.

La separacion del vuelo respecto al eje de las medianerias
serd como minimo igual a la distancia volada.

En los casos de existencia de acera, el vuelo no supcerara
la anchura de esta.

Los carteles de fachada que sobresalgan de la fachada,
no superaran ¢l voelo permitido y, en ese caso, se colocarin
a un minimo de 2,90 metros sobre la rasante de la acera.

No se autorizardn vuelos sobre patios interiores si la
proyeccién de dichos vuelos sobre el plano de planta produce
dimensiones de patio por debajo de las establecidas como
criticas en estas Normas.

En los casos de vuelos sobre carreteras (casos de tramos
urbanoso travesias delas definidasporla Ley de Carreteras),
nodebera sobrepasarse en ningiin caso lalineasituadaa cuatro
(4) metros del eje de 1a carretera, ni la acera, en caso de existir.

El vuelo méximo de los aleros y sus condiciones
morfolégicasresponderan aloque alcancenel mayor nimero
de edificios del ramo de manzana en que se emplace la
edificacién comprendidaentre dos calles adyacentes. En el
caso de manzanas no consolidadas en sus 2/3 partes no supe--
rar los 0,75 metros.

2.2.4.14.- ZONAS COMUNES DE EDIFICIOS

a) Escaleras:

- ancho minimo de 0,90 metros entre paramentos para las
de una tramada y 2,20 metros para las de doble tramada.

- altura méxima de tabica 18,5 centfmetros.

- huella minima 27 centimetros sin contar el vuelo.

- tendrén iluminacién y ventilacién en todas sus plantas, y
se admiten hasta tres plantas con lucernarios de la mitad
de superficie delacajade escalera, que deberan tener un hue—
co central en el que se pueda inscribir un circulo de 0,90 me-
ros de didmetro.

- silailuminacién y ventilacién es directa al exterior o patio
en cadaplanta, la superficie de paramento destinado a este fin
no serd menor de 0,50 m?. en cada una.

b) Portales:

- El hueco de la puerta de entrada serd como minimo de
1,20 metros y entre paramentos hasta el niicleo de comuni-
cacién tendrd 1,50 metros como minimo,

2.2.4.15.- ACTUACIONES EN EDIFICIOS INVENTA-
RIADOS Y EN SUS COLINDANTES

Edificios 0 conjuntos de interés. Para actuaciones, tanto de
derribo como de reforma, en edificios incluidos en el inven-
tario del Patrimonio Histérico-Artistico, o en los conjuntos
histdrico-artisticos, serd preceptivoel informe de laComisién
Provincial del Patrimonio Cultural, previa a laconcesién de
lalicencia. Este informe vinculaal Ayuntamiento inicamente
en ¢l caso de estar incoado el oportuno expediente de decla-
racién de monumento o conjunto de interés.

Seccion 5.—Condiciones de estética
2.2.5.1.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Las construcciones habrin de adaptarse en lo basicoal am—
biente del casco urbano en que estuvieran situadas, y armo—
nizar con ¢l mismo.

Enlos lugares dc paisaje abierto, perspectivas delosconjuntos
urbanos y cn las inmediaciones de caminos pintorescos, las
construcciones seubicaran de tal modoquenose limite el campo
visual, ni se rompa o desfigure la armonia del paisaje y la
perspectiva propia del mismo. En estos lugares los Proyectos
y Documentos urbanisticos incluirdn un Analisis de impactoen
¢l paisajec como el indicado en 2.3.2.3.

Queda a juicio del érgano competente para la concesion
de licencia, la apreciacién de si una edificacién va a ajustarse
ono a las anteriores condiciones, salvo que exista incoacién
o declaracién de conjunto, zona, paraje o edificio de interés,
asi como para los edificios incluidos en el inventario del
Patrimonio Histérico Artistico, en cuyo caso, y junto con la
legislacion especifica en la materia serd preceptivo el
informe dc la Comisién Provincial del Patrimonio Cultural.

2.2.5.2.- INSERCION EN EL TEJIDO URBANO

Al objeto de acomodar las nuevas construcciones al tejido
urbano en que se inserten, tanto para su ubicacion como
para la resolucién arquitecténica del problema, deberan
extraerse dc la tradicién arquitecténica del lugar los elemen-
tos tipoldgicos necesarios para resolver con continuidad el
disefio de las nuevas cdificaciones, no admitiéndose la
transposicion o copia de elementos y estilos propios de otros
lugares geograficos y regiones.

Para demostrar que el edificio situado en el casco surge
como investigacion participativa de un proceso de diseilo,
sc recomienda emplear dentro de la memoria justificativa
del proyecto de ejecucion, los croquis, con los colindantes,
deplanta enlorelativoalainserciénenlatramay constitucin
tipolégica, y los de alzado para la adecuacién formal.

2.2.5.3.- TRATAMIENTO DE FACHADAS

Las fachadas serdn, salvojustificacién especifica, predominante-
mente planas y homogéneas utilizando un solo material bésico.
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Se permiten variaciones de material en esquinas de edificacién
afin de resolver el encuentro de pafios en las reas geogréficas
donde asi es empleado, para formacién de resaltes en ventanas
y balcones constituyendo jambas y dinteles de huecos, para for-
mar zécalos siempre que su altura no rebase el 1/3 de la altura
de planta baja a no ser que toda ella represente una solucién de tal
zécalo, y para la formacién de galerias corridas en iltima planta cn
aquellos municipios que admitiesen tal solucién tipolégica.

Todo cambio de material supondra la resolucién de una
articulacién, que en principio no podré ser a testa y sin
solucién de continuidad.

2.2.5.4.- HUECOS

Se recomienda que los huecos en balcones, ventanas y
galerias tengan proporcién vertical o cuadrada, de tal modo
que la anchura de estos esté comprendida entre la mitad y la

.altura del hueco en cuestién.

Los antepechos de balcén serdn, salvo justificacion espe-
cifica, de hiero o madera, constituyendo elementos verticales
o tramas de proporcién vertical.

Entre los diversos elementos compositivos de fachada,
deberén existir una relacién geométrica, tanto de proporcion
como de ubicacién, que constituya el sistema compositivo de
la misma. En este sentido, los huecos de planta baja que para
permitir el paso de vehiculos deban tener mayor tamafio,
quedaran integrados en el sistema general de fachada, y
descompuesta su proporcién en elementos relacionados con
los otros de la fachada.

2.2.5.5.- MATERIALES DE FACHADA

Los materiales de fachada seran los habituales del lugar, y en
general, enfoscados 0 pintados en tonos tradicionales, y el
ladrillo caravista liso sin vidriar y regular en su textura y color.
Se admite piedra del lugar para cerramientos y junto con el
hormigén abujarrado o lavado para la formacién de esquinas y
zécalos. Seprohibensalvojustificacién expresalosrevestimientos
plasticos, de chapa metélica o fibrocemento.

Si el revoco ha de quedar visto, sin pintar, serd de mortero
de cal y cemento afinde evitar tonalidades grises. Caso
de pintarse, se hard en base a colores ya existentes tradicio-
nalmente en el municipio y no podrén imitar la canteria o el
despiece de otros materiales.

2.2.5.6.- CUBIERTAS

Las cubiertas serdn preferentemente inclinadas y de teja
cerdmicadrabe. Se autoriza el uso deteja de cemento de color
ocre 0 rojo, y se prohibe el negro y el uso de pizarra. Las
pendientes de cubierta no serdn superiores al 40 %. En las
edificaciones de uso distinto al residencial se permiten el
uso de otros materiales y soluciones constructivas previo
estudio de su integracion en el paisaje.

2.2.5.7.- MEDIANERAS

Las paredes medianeras que quedan al descubierto, aunque
sea de modo provisional, se revocardn o cubrirdn de materiales
similares a los de fachada.

Capfruro 111
SUELO No URBANIZABLE

Seccién 1.—Régimen General del suelo no urbanizable

2.3.1.1.- DEFINICION
Constituyen el suelo no urbanizable los espacios y terrenos

asi clasificados en los municipios que dispongan de Plan Ge-
neral o Normas Subsidiarias. En aquellos otros que carez—
can deinstrumentos de planeamiento municipal, constituirin
clsuelono urbanizable los espacios y terrenos no incluidos en
un proyectode delimitacién de suelo urbano de los previstos
enel articulo 81 de laLey del Suelo, y, en ausencia de aquél,
los que no tengan la condicidn de urbanos por aplicacién de
los criterios de urbanizacién o consolidacién previstos en el
Capitulo Segundo de este Titulo.

En consecuencia, el suelo no urbanizable se caracteriza,
negativamente, por no estar destinado a ser soporte de pro—
cesos de urbanizacién y desarrollo urbano, y, positivamente,
por el mantenimiento de su cardcter de suelo nistico, des—
tinado a utilizaciones concordantes con dicho caracter, prin-
cipalmente las actividades agrarias.

En desarrollo del articulo 86 de la Ley del Suelo, las
Normas Provinciales establecen la normativa general de usos
del suelo no urbanizable, y asimismo establecen las normas
cspecialesaplicables adeterminados suelos que tienen lacon—
sideracion de protegidos. La normativa especial tiene por
finalidad establecer limitaciones adicionales al uso del suelo
y potenciar los valores agrarios y recursos naturales objeto de
la proteccidn.

2.3.1.2.- CLASIFICACION

El suelo No Urbanizable se clasifica de la forma siguiente:

1.- Suclo No Urbanizable Protegido.- Es el suelo no urba—
nizable sometido a medidas de proteccién que implican, por
una parte, restricciéon de sus posibilidades de utilizacién en
relacion con el régimen general, por razén de sus caracte-
risticas y de suutilizacién actual o potencial; y, por otraparte,
potenciacion de sus valores agrarios, ecoldgicos, paisajisticos
0 ambientales.

Las Normas Provinciales establecen dos régimenes de
proteccion: el primero afecta a determinadas clases o tipos
de suelos definidos genéricamente, cuya concrecién, cuando
no resulte cvidente, se remite a otros actos 0 normas ema-—
nados de los 6rganos competentes; el segundo se refiere
alaséreas deproteccién especial, delimitadas en el Plano Pro—
vincial que seacompafia como Anexo a estas Normas, que
a su vez podrén subdividirse en zonas con diferentes grados
de proteccion, segiin los valores predominantes, y cuya con-
crecién y desarrollo normativo se encomienda a Planes Es-
peciales, sin perjuicio de la aplicacién directa de las Normas
Provinciales.

2.- Suclo No Urbanizable Genérico.- Es el suelo no urba-
nizable sometido al régimen general establecido en la Ley del
Suelo y las presentes Normas Provinciales.

Las Normas regulan con caricter especifico las zonas de
borde de niicleo, que son aquellas superficies que, en muni-
cipios carentes de planeamiento, estdn préximas al nicleo
urbano.

2.3.1.3.- LIMITACIONES A LA PROPIEDAD

Las limitaciones que las Normas establecen en el suelo
no urbanizable definen el contenido normal del derecho de
propiedad en esta clase de suelo, y, en consecuencia, no

confieren derecho a indemnizacion.

El suclo no urbanizable, en todas sus clases, carece de
aprovechamiento urbanistico; el ejerciciode las facultades de
dominio se ejercerd dentro de las limitaciones derivadasde la
lalegislacién urbanistica vigente, y de laspresentes Normas,
asi como de las que se dedujeren de su aplicacién y de-
sarrollo y de la aprobacién de instrumentos especificos de
planeamiento.

1.-En este tipo de suelo no podrin realizarse otras
construcciones que las destinadas a explotaciones que
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guarden relacién con la naturaleza y destino de la finca y se
ajusten en su caso a los planes o normas del Ministerio de
Agricultura, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a laejecucién, entretenimiento y servicio de las
obras piblicas. Sin embargo, podran autorizarse, siguicndo ¢l
procedimiento previsto en el articulo 44 del R.G.U., edifi-
caciones e instalaciones de utilidad piblica o interés social
que hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edificios
aislados destinados a vivienda familiar en lugares en los que
no exista posibilidad de formacién de un niicleo de poblacién.

2.- Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados
a su condicién aislada, quedando prohibidas las edifi-
caciones caracteristicas de las zonas urbanas.

3.-En las transferencias de propiedad, divisioncs y
segregaciones de terrenos risticos no podrdn efectuarsc
fraccionamientos en contra de lo dispuestoen la legislacion
agraria.

2.3.1.4.- PARCELACIONES RUSTICAS

1.- En el Suelo no urbanizable no se podran realizar parce-
laciones urbanisticas, entendiendo por parcelacién urba—
nistica la divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o
mas lotes cuando pueda dar Iugar a la constitucion de un
nicleo de poblacién.

2.-La division o segregacion de una finca rdstica rcquerird
licencia municipal, y sélo sera valida cuando no dé lugar a
parcelas de extensién inferior ala unidad minima de cultivo,
entendiendo por ésta la establecida en la Orden del Ministerio
de Agriculturade 27 de Mayode 1.958 (B.O.E.de 18 dc junio),
tanto en secano como en regadio, para cada uno de los
grupos de municipios previstosen tantono se desarrolle laLcy
de Reforma y Desarrollo Agrario en ese aspecto.

3.-No obstante, se permitird ladivision o segregacién de
parcelas inferiores a la unidad minima:

a) Si se trata de cualquier clase de disposicién en favor de los
propietarios de fincas colindantes, siempre que,como conse-
cuencia de la divisidn o segregacion, no resulte un mayor
nimero de predios inferiores a 1a unidad minima de cultivo.

b) Si la segregacién se solicita para establecer un uso
autorizado por las Normas, y la porcién segregada sc destina
de modoefectivo, dentro del afio siguiente, acualquier género
deedificacion o construccién permanente, afinesindustriales
0 a otros de caracter no agrario.

¢) Si los predios inferiores a la unidad minima de cultivo
que resulten de la divisién o segregacién s¢ destinan a
huertos familiares de las caracteristicas que se dcterminen
reglamentariamente.

4.- A 1a solicitud de Licencia se deberd acompafiar un plano
de emplazamiento, la determinaci6n de la extensién superfi-
cial de lafincay su caricter de secano o regadio, certificacion
catastral de titularidad y plano parcelario catastral autorizado.

5.- La divisién, segregacién o concentracion de fincas
rusticas no requerird licencia urbanistica cuando sea
resultado de actuaciones promovidas o autorizadas por la
Administracién Agraria, pero los titulares de las nucvas
fincas deberdan comunicar al Ayuntamiento los datos
relativos a la nueva situacion, tales como emplazamiento,
extension, superficial y su cardcter de secano o regadio.

2.3.1.5.- CONDICIONES GENERALES DE LAS PAR-
CELAS

1.- Salvo en las excepciones previstas en estas Normas,
especialmente en usos de equipamientos y en los permitidos
enelpunto2.3.2.3, parrafo 3, las edificaciones permitidas por
las presentes Normas deberan disponer de una superficic
minima de parcela de 10.000 m?, por lo que no se permitird

la segregacién de parcelas de superficie inferior con fines de
cdificacidn.

En los casos de edificaciones vinculadas a explotaciones
agropecuarias podran afectarse parcelas dispersas para com-
pletar dicha superficie minima de parcela, sin que la parcela
donde vayaa edificarse puedaserinferiora2.500 m®enel caso
de que sea de regadio.

En los casos de edificaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras piblicas no se fija
parcelaminima, pero el porcentaje maximo de ocupaci6n serd
dcl 20 %.

2.- Excepcionalmente se autorizan las edificaciones per-
mitidas por las Normas sobre parcelas de regadio de super-
ficicigual o superior a launidad minima de cultivo (2.500 m?
en toda laprovincia), cuando se demuestre documentalmente
que fueron segregadas con anterioridad a la aprobacién
inicial de estas Normas.

3.- Las cdificaciones aisladas que pudieran autorizarse en
zonas de borde de micleo se regirdn por surégimen especifico.

4.- Los dispuesto en los apartados anteriores se entiende
sinperjuicio de la aplicacion de otrasreglas sobre condiciones
delacdificacién, régimen de los usos, proteccién de determi-
nados bicnes y del medio ambiente, y no formacién de
nicleos dc poblacién que se contengan en las presentes
Normas o cn otras disposiciones de general aplicacién, que
pucdan conllevar la necesidad de disponer de superficies
superiorcs a la parcela minima para el ejercicio del derecho
a la edificacion. i

5.- La autorizacién de construcciones y actividades que
requicran la presencia permanente de personas, requerird
la previa justificacion de la disponibilidad de acceso
rodado, dcsuministrodeenergia y agua potable y saneamiento
en condicioncs sanitarias adecuadas, cuyo mantenimiento y
cumplimicnto serd obligacion del titular o usuario.

6.- Losaccesos desde carretera y caminos vecinales cumpli-
ran las Normas derivadas de los drganos competentes res-
pectivos (MOPU, Diputacién General de Aragdn, Diputacién
Provincial, ctc.).

7.- En cl dmbito de los Planes Especiales aprobados al
amparo de lo dispuesto en estas Normas regirdn las
condicioncs que establezcan dichos Planes.

2.3.1.6.- CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

1.- En desarrollo de lalegislacion urbanistica vigente las
Normas Provinciales establecen el rfégimen general de usos
del suelo no urbanizable. Dicho régimen es aplicable con
cardcter general al suelo no urbanizable genérico.

2.- Los usos emplazados en las zonas de borde de niicleo y
en las arcas de Plan Especial aprobado al amparo de lo
dispuesto enestas Normas serigen. ademads de porlodispuesto
enel régimen general, por las condiciones especiales que se
derivan de su régimen especifico.

3.- A efectos del establecimiento de limitaciones a 1os usos
y alas edificaciones vinculadas a ellos, los usos permitidos
cn suelo no urbanizable se clasifican en: _

A) Usos vinculados a explotaciones agropecuarias: Com-
prende los usos agricolas y ganaderos concordantes con la
naturaleza del suelo.

B) Usos vinculados a la ejecucién, entretenimiento y
servicio de las obras piiblicas.

C) Usos de utilidad piblica o interés social que deban
emplazarse en medio rural. Comprende:

a) Los usos relacionados con la explotacion agraria que por
sudimensiénindustrial, grado de transformacion de 1a materia
prima u otros factores no estén ligados a la tierra, pero
requieran emplazarse en medio rural.

b) Los usos de cardcter industrial, extractivo y de al-
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macenamiento o tratamiento de residuos que requieran
emplazarse en medio rural.

c) Los usos de equipamiento y los de servicios piiblicos
e infraestructuras urbanas que requieran emplazarse en csta
clase de suelo.

d) Las instalaciones de fomento del turismo.

D) Uso de vivienda familiar.

4.- En todos aquellos usos en que no estd justificada su
vinculacién a una explotacién agraria, deber4 justificarse la
necesidad de su emplazamiento en el medio rural.

2.3.1.7.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFI-
CACION

Se permiten las edificaciones vinculadas al desarrollo de
los usos permitidos por las Normas cn cada clase de suelo
no urbanizable, con sujecién a las condiciones siguientes:

a) Mantendran con caricter general un retranqueo de
10 metros alos linderos de la parcela, y a los caminos ¢
infraestructuras existentes. En los casos de infraestructuras
con legislacién especifica, los retranqueos se atendrén a lo
establecido en la misma, e igualmente respecto a cauces de
agua. Cuando se trate de obras de reforma o ampliacién de
usos existentes con anterioridad a la aprobacidn inicial de
estas Normas y dichas obras no superen ¢l 100 % de la su-
perficie ya construida, podrin mantenerse las distancias a
linderos existentes siempre que se cumplan las Normas
Generales de Proteccion de la subseccién 2.

No obstante podran establecerse en casos concretos
distancias mayores, derivadas de lo dispuesto en otros
preceptos de las propias Normas Provinciales, o en otras
disposiciones de caricter general.

En la construccién de viveros e invernaderos sobre
parcela agricola, el retranqueo sera de 3 metros.

b) La altura méxima de cornisa serd de 3 plantas y 10,50
metros, pero podrd admitirse la edificacién o las instalaciones
con mayor altura en caso de necesidades funcionales
admitidas por la Comisién Provincial de Urbanismo. Nosc
consideran fuera de ordenacién las contrucciones cxistenics
que cumplieran con la Normativa anterior.

¢) Deberan cumplir las reglas sobre parcelacién y no forma-
cién de niicleo de poblacidn previstas en estas Normas.

d) Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados
a su condicibn y situacion aislada e integrarse en el paisajc
quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las
zonas urbanas.

Deberan utilizarse materiales que contribuyana la men-
cionada integracion en el paisaje. Se prohiben expresamente:

- La teja de cemento negra

- El fibrocemento gris visto

- El bloque de hormigén gris visto
- Las fachadas inacabadas.

¢) Las zonas de borde de niicleo se regiran por su régimen
especial.
© f) En el caso de edificios tradicionales rurales (masias,
molinos, etc.) se podrdn mantener su volimen edificado
actual y ampliarse hasta un 100 % de la superficie ya construi-
da siempre que se rehabilite la construccién inicial. No se
fija parcela minima.
g) En el ambito de los Planes Especiales aprobados al
amparo de lo dispuesto en estas Normas regirdn las
condiciones que establezcan dichos Planes.

2.3.1.8.- NUCLEO DE POBLACION

1.- Se entenderd por nicleo de poblacién en suelo no
urbanizable, todo asentamiento humano que genere objeti-

vamente demandas onecesidades de servicios urbanisticos
de agua, red desaneamiento, red de alumbrado piblico,
sistema de accesos viarios, y otros, que son caracteristicos
de los suclos con destino urbano. ;

2.- Se considera que existe formacion de micleo de poblacién ‘en
suelo nourbanizable, cuando haya mas detresedificacionesdentro
de un circulo con centro en una de ella y de radio 150 metros.

No esaplicableestareglaalasedificaciones o instalaciones
quc forman parte de unamisma explotacién agraria o unidad
empresarial, ni alaszonas de borde de niicleo que se rigen por
reglas especiales.

3.-Los campamentos de turismo no constituirdn micleo
de poblacién cuando su régimen de utilizacién no sea el de
propiedad del suelo, y se limiten los periodos de acampada,
prohibiéndose, en consecuencia, en otro caso.

2.3.1.9.- DESARROLLO DE LAS NORMAS EN SUELO
NO URBANIZABLE

Las Normas Provinciales podran desarrollarse mediante
Planes Especiales, dictados al amparo de los articulos 17 y
siguientes de 1a Ley del Suelo, pudiendo tener, entre otras, las
siguientes finalidades:

a) Proteccién de Patrimonio Histdrico, debiendo tener en
cuenta, adema4s, su legislacién especifica.

b) Proteccién de aspectos naturales y del paisaje, que
deberd tener en cuenta las medidas relativas a su conservacién
adoptadas por otros Organismos.

¢) Proteccién del medio rural, que atender4 a la conserva-
cién y potenciacién de huertas, cultivos y espacios
forestales en aquellas dreas en que se considere necesaria la
intervencidn, estén o no incluidas en suelo protegido.

d) La recuperacién de espacios afectados por explota-
ciones mineras a cielo abierto, actividades extractivas,
vertederos de residuos, actividades industriales u obras
pdblicas, cuando cualquiera de estas actividades haya
producido un impacto ambiental significativo.

En los Municipios que carezcande instrumento de planea—
miento urbanistico municipal aprobado o que dispongan
simplemente de Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano,
cn aplicacion de lo previsto en los articulos 17 de la Ley del
Sucloy 76 del Reglamento del Planeamiento Urbanistico,
podrin formularse, si sus respectivos Ayuntamientos  lo
cstiman conveniente, Planes Especiales para la ordenacién
urbanistica y de usos del suelo, y demas finalidades
contempladas en los citados articulos, de aquellas dreas de
Suelo No Urbanizable que, por su utilizacién tradicional-
mente vinculadaausos auxiliares de laactividad agropecuaria
(pajarcs, eras, corrales, almacenes, nicleos de poblacién
abandonados), o por su proyectada utilizacién colectiva
futura para ubicacién de actividades que hayan de situarse en
csa clase de suclo (Poligonos o 4reas ganaderas, 4reas en
las que se autorice la implantacién de instalaciones de uti-
lidad publica o interés social, etc.), asf lo merezcan.

Dichos Planes Especiales se atendrin a los siguientes
criterios:

a) Mantenimiento del estado de las edificaciones, en sus
aspectosdccomposicién y conservacién,a fin desalvaguardar,
si procede, el ambiente existente.

b) Redaccién de las normas necesarias para modificar si
procede, el aspecto exterior de las edificaciones, su carédcter
arquitecténico y su estado de conservacién, a fin de mejorar
las caractcristicas ambientales.

¢) Creacién y mejora de parques, jardines, arbolado y
clementos vegetales como espacios libres.

d) Determinacién de la prohibicién de construcciones
inadecuadas o de emplazamiento de usos perjudiciales en el
ambito del Plan Especial.
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¢) Determinacion de las alineaciones de las edilicaciones
permitidas en el 4mbito del Plan Especial.

f) Estudio y resolucién de las infraestructuras nccesarias
para las edificaciones y usos permitidos en ¢l dmbito dcl Plan
Especial.

Seccion 2.—Régimen General de Usos y Normas Gene-
rales de Proteccion

Subseccion 1 —Régimen General de Usos

2.3.2.1.- USOS VINCULADOS A EXPLOTACIONES
AGROPECUARIAS

1.- Son usos vinculados a explotaciones agropecuarias los
usos agricolas y ganaderos, tales como:

- Cultivo agricola de regadio.

- Cultivo agricola de secano.

- Praderas y pastizales.

- Plantaciones forestales.

- Obras y mejoras agrarias, tales como nivelacion o
acondicionamiento de tierras, caminos interiores de las ex-
plotaciones agrarias, investigaciéon y captacién dc aguas
subterraneas, acequias, regueras y azarbes al servicio de la
propia explotacién, instalaciones de riego, drenajes y sanca-
mientos de tierras, plantaciones de especies forcstales o
agricolas y la creacion de praderas y pastizales.

Los usos agropecuarios sefialados anteriormente estarin
exentos de licencia urbanistica, siempre que no afccten a
espacios que las Normas declaran protegidos en funcién de
sus caracteristicas naturales, y sin perjuicio de las autoriza-
ciones administrativas que en cada caso procedan.

2.- Son también usos agropecuarios, cuyas cdificaciones
estan sujetas a licencia urbanistica, las dependencias de la
propia explotacién tales como albergues para ganado, cua-
dras, corrales, establos, vaquerias y granjas, y los almacencs
para maquinaria agricola, materias primas o productos
agricolas, dentro de los limites que para casos concretos
puedan determinarse, y siempre en funcion de su vinculacion
ala explotacidn agraria de la que forman parte. Se consideran
dependencias agrarias las instala ciones para la transforma-
¢ion o manipulacién de los productos de la propia cxplotacion,
para ser utilizados por ésta.

3.- Para proteger y promover la explotacién tamiliar
agraria, definida conforme a la Ley 49/1.982 dc 24 de
Diciembre y el Real Decreto 419/1.985 de 6 de Marzo, se
define como uso dominante o principal en el suclo no
urbanizable genérico, la explotacién familiar agraria con sus
usos propios y dependencias anejas en la forma que se esta-
blece en las citadas Disposiciones.

Constituyen elementos de la explotacién los bienes inmue-
bles de naturaleza nistica y los edificios, incluida la
vivienda, construidos sobre los mismos; las instalaciones
agropecuarias, incluso de naturaleza industrial, y los gana-
dos, maquinas y aperos, integrados en la explotacién y afectos
ala misma.

Para determinar los bienes que pertenecen a la explotacion,
es irrelevante el régimen de tenencia.

4.- Las granjas y restantes actividades ganaderas no ligadas
alatierra, sélo tendran la consideracién de usos vinculados
aexplotaciones agropecuarias cuando, por sus dimensiones,
no alcancen los limites establecidos en el Anexo ni-
mero 2 de lalInstruccién de 8 de abril de1987, de l1a Dipu-
tacién General de Aragén.

Las actividades ganaderas de cardcter extensivo o ligadas
a latierra se someten alas condiciones generales. Elresto de
las actividades de explotacién intensiva o semi-intensiva
no consideradas en este apartado se someterdn, en su caso,
al procedimiento del articulo 44 del Reglamento dec Gestién.

Con independencia de 1o anterior, todos los estableci-
micntos agropecuarios deberdn observar las normas sobre
emplazamicnto y condiciones  higiénico-sanitarias dictadas
por la autoridad competente.

S5.- A los efectos de estas Normas no se consideran
actividades ganaderas los niicleos zooldgicos, los estableci-
micntos para la prictica de la equitacion y los centros para el
fomento y cuidado de animales de compafiia y otras agru-
pacioncs dc animales, sin perjuicio de que los citados esta-
blecimicntos sean autorizados por la Administracion agraria
y pucdan, en su caso, acogerse para su instalacion al proce-
dimicnto dcl articulo 44 del Reglamento de Gestién.

6.- En todos los usos agropecuarios sometidos a licencia,
incluida la casa de labor o vivienda vinculada a 1a explotacién
agraria, dcberd acreditarse la condicion de agricultor
profesional dcl bencficiario, asicomo determinarse en forma
fchacicnte los bienes y derechos afectos a la explotacion,
mediante adscripcidn, inscrita en el registro de la propiedad,
de 1a casa de labor a las parcelas.

A cstos cfectos se considerardn como profesionales de la
agricultura a las personas fisicas que se dediquen a actividades
de cardcter agrario y se ocupen de manera efectiva de la
cxplotacion, y a las personas juridicas cuyo objeto social sea la
cxplotacion agricola, ganadera o forestal y, eventualmente, la
comercializacion e industrializacién de los productos obtenidos.

Las personas fisicas acreditardn su condicién profesional
justificando su afiliacién al Régimen Especial Agrario o
Autéonomos de la Agricultura de la Seguridad Social, o
mediantc justificacién bastante de la efectiva explotacion
agraria. Las personas juridicas, mediante copia autorizada de
la escritura de constitucidon y de los Estatutos, e informe
favorablc dcl Departamento de Agricultura, Ganaderia y
Montes dc la Diputacién General de Aragén. Las sociedades
Agrarias dc Transformacion (S.A.T.) podran, alternativa-
mente, acreditar la afiliacidn al Régimen Especial Agrario de
todos sus micmbros.

Tendran también la consideracion de profesionales de
la agricultura para el desarrollo de los fines que les son
propios, ¢l Ministerio de Agricultura y sus Organismos
dependicnies, el Departamento de Agricultura, Ganaderiay
Montcs dc la Diputacién General de Aragén y sus Organis-
mos Especiales, la Diputacién Provincial y los Ayunta-
micntos respectivos, las Cdmaras Agrarias y las Organiza-
ciones Profesionales Agrarias.

La existencia de la explotacion familiar agraria podra
acrcditarsc  mediante documento administrativo expedido
por la administracién agraria, en el que se describan los
bicnes y derechos de la explotacion.

Todo proyecto técnico presentado para la obtencién de
licencia urbanistica de un uso vinculado a la explotacién
agraria, deberd contener la descripcion de 1a explotacién con
referencia a la superficie, distribucion de aprovechamientos,
ganados, miquinas y edificios, justificando que, por sus
dimensiones y caracteristicas, el uso que se solicita estd
vinculado a la explotacién. Faltando esta iltima justifica-
cién, el proyecto seguird, en su caso el tramite del articu-
lo 44 dcl Reglamento de Gestidn.

2.3.2.2.- USOS VINCULADOS A LA EJECUCION,
ENTRETENIMIENTO Y SERVICIO DE LAS OBRAS
PUBLICAS

1.- Son usos vinculados a 1a ejecucién, entretenimiento
y servicio dc las obras piiblicas, siempre que asi se acredite por
¢l Organismo gestor de los mismos, los siguientes:

a)Las construcciones ¢ instalaciones provisionales fun—
cionalmente vinculadas a laejecucién de una obra piiblica,
mientras dure aquella.
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b) Las construcciones ¢ instalaciones pcrmanentes de
caracter piblico cuya finalidad sea la conservacion, explo—
tacién, mantenimiento y vigilancia de la obra piblica ala
que se hallan vinculadas, o el control de las actividadcs que
se desarrollan sobre la misma, o sobre ¢l medio fisico que
la sustenta. A titulo enunciativo y no limitativo, sc scfialan
las instalaciones para el ¢ontrol del trafico, las estacioncs de
pesaje, las de transporte y distribucién de cnergia, de los
servicios de abastecimiento y saneamicnto publico, las dc
aforo de caudalesen cauces piblicos y de control de lacalidad
de las aguas, las necesarias para la adecuada utilizacién dc
los recursos naturalcs y las de prevencién dc incendios
forestales y otros siniestros.

¢) Los edificios o instalaciones de parada dc viajcros dc
transporte publico.

d) Tienen también este mismo cardcter las obras publicas
que se ejecuten en el medio rural, tales como las dc
encauzamiento y proteccion de madrgenes en  cauces
publicos, la construccion de acequias y caminos gencrales,
las de electrificacion rural, abastecimicnto de agua y sanca-
miento de nicleos rurales y cxplotacioncs agrarias, y las que
tengan por objeto la mejora del ecosistema y la potenciacion
del medio natural.

Por el contrario, las obraspublicas susceptibles de gencrar
impactos ambientales desfavorables deberdn somcterse, en
su caso, al procedimiento del articulo 44 del Reglamento de
Gestion.

2.- Se consideran vinculados al servicio dc los usuarios de
las obras publicas, los puestos de socorro y primeros auxilios,
y, especificamente para las carreteras, los talleres de repara-
cién de automéviles, motos y bicicletas con superficic
mdxima de 500 m?, y las estaciones de scrvicio y gasolincras
con arreglo a su reglamentacién especifica.

También se admite, dentro de las distancias sefialadas por
la legislacion de carreteras, el uso hotelero .

Excepcionalmente, y vinculados a estos mismos usos, s¢
admite la venta de artesania, productos tipicos y dc alimen-
tacion.

Las edificaciones correspondicntes no superardn cl 20%
de ocupacion de la parcela en que se ubican.

Deberan resolver sus necesidades de aparcamicnto dec
vehiculos en la propla finca, establecicndo las scfializaciones
necesarias que exija la seguridad del tréfico.

A losefectos de esta Norma se consideran carrcteras las vias
aque serefiere el Reglamemo de Carreteras, con cxclusion
en todo caso de los caminos rurales.

3.- En todo caso las anteriores condiciones se entendcrin
sin perjuicio de 1o que establezca la legislacién especifica.

El reconocimiento urbanistico de que una instalacidn csla
alservicio de unaCarreterano prejuzgarael derechoaacceder
de modo directo a la misma, que deberd ser exprcsamente
autorizado por el Organismo Gestor de dicha Carrctera.

4.- Se admite el uso de vivienda vinculada a alguno dc
los anteriores usos, con limitacién de una vivienda por cada
uso autorizado o unidad empresarial que comprenda varios
usos en una misma implantacion.

2.3.2.3.- USOS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES
SOCIAL QUEHAYAN DE EMPLAZARSE EN EL MEDIO
RURAL

1.- La autorizacién de los usos de utilidad publica o interés
social que hayan de emplazarse en el medio rural se sujetard
ala tramitacién prevista en el articulo 44 del Reglamento
de Gestion.

Ademss de la documentaci6n sefialada en el referido
articulo, deberd acompaniarse a la solicitud el Analisis de
Impacto de la actividad en el paisaje y en el medio rural o

natural, con las previsiones de solucién al respecto, asi como
las previsioncs de infraestructuras necesarias, tales como
accesos, cslacionamientos,  abastecimientos de agua y
sancamicnto, climinacién de residuos y suministro de energia
cléctrica, siendo exigibles la justificacién de medios econ6-
micos y f[inancieros para su realizacién y las garantias y
fianzas que procedan para asegurar el cumplimiento de los
compromisos que se deriven de su autorizacién.

El Analisis dec Impacto de 1a actividad en el paisajec y en el
medio comprenderd, como minimo los siguientes documentos:

- Fotografias de la zona de actuacién.

- Estudio dc alzados en relacién al entorno.

- Mcmoria justificativa de la afeccién al entorno.

- Perspectiva del conjunto con el edificio proyectado (se
rccomicnda Perspectiva aérea).

- Justificacién del cumplimiento de las condiciones
urbanisticas cstablecidas.

2.- Cumplidos los anteriores requisitos, y los que se deriven
dela normativa cspecifica que resulte aplicable, incluidas las
propias Normas Provinciales, podrén acogerse al procedi-
micnloexcepeional de autorizacién previsto en esta Norma,
los siguicntes grupos de usos:

A) Instalaciones y edificios de cardcter cooperativo o
asociativo agrario no vinculadas funcionalmente a una
explotacidn agraria, y las de caracter piblico destinadas a un
uso agrario o recreativo en relacion con la naturaleza.

B) Los usos agrarios en los que no quede plenamente
justificada la vinculacién a la explotacién agraria.

C) Las actividades ganaderas no ligadas a 1a tierra que
superen ¢l tamafio de explotacién vinculable explotacién
agropccuaria.

Sc diferenciaran las explotaciones segiin se encuentren:

a.-Aisladas, a las que es de aplicacién las normas sobre
cmplazamicnto y condiciones higiénico-sanitarias dictadas
por la autoridad competente.

b.-Intcgradas cn Poligonos Ganaderos. Estas son zonas del
territorio municipal delimitadas teniendo en cuenta las
diswancias a nicleos habitados, régimen de vientos, aptitud de
los terrenos y ausencia de valores agricolas, forestales, na-
wrales o ccoldgico-paisajisticos que estén en pugna con las
cxplotaciones.

Deberdn estar  dotados de la necesaria infraestructura
sanitaria,medidas correctoras generales y de cada explo-
ltacion, y resoluciéon de los servicios de abastecimiento
de agua y climinacién de purines para todo el Poligono.

Entre explotaciones dentro del poligono existird un
régimen dc distancias segun la clase de explotacién. Se es-
tablece una zona de garantia sanitaria perimetral, sin explota-
ciones pero con masas forestales o vegetales, de 200 metros.

Sc¢ exime de las condiciones de parcela minima, re-
tranqueos a viales y condiciones de formacién de nicleo
dc poblacion.

La creacién y desarrollo de los Poligonos Ganaderos se
clcctuard por medio de Planes Especiales de mejora del medio
rural.

D) Los niicleos zooldgicos, los establecimientos para la
préactica de la equitacién y los centros para el fomento y
cuidado dc animales. _

E) Las industrias y almacenes en medio rural. Tienen esta
consideracién las actividades vinculadas al suelo sobre el que
se sitdan, tales como las actividades extractivas, las instalacio-
nes industriales a pie de yacimiento, y las industrias
agropecuarias que tengan por objetolaprimera transformacion
o comercializacién de los productos de su entorno.

Por raz6n de las caracteristicas de su proceso productivo o
de los matcriales utilizados, que les hace inadecuadas para su
ubicacién en suelo urbano, deberdn emplazarse en el medio

rural, con las limitaciones y medidas de seguridad que para
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cada caso se determinen, lasindustrias calificadas como
insalubres y nocivas por sustancias téxicas, las peligrosas por
explosividad y losalmacenes peligrosos por inflamabilidad o
explosividad; asimismo, cuando no sea posible su ubicacion
en poligonos industriales, tendran esta consideracién las
industrias peligrosas por inflamabilidad, y las potencial-
mente contaminadoras de la atmésfera de los grupos Ay B
del Catalogo que figuracomo Anexo al Decreto 833/1975, de
6 de Febrero.

F) Los depésitos de aridos, combustibles sélidos y de
desechos o chatarras, y los vertederos de residuos sélidos.

G) Los usos de caricter cientifico, docente y cultural, tales
como centros de investigacién, escuelas de capacitacion
rural, granjas-escuelas, aulas de la Naturaleza, centros
especiales de ensefianza y otros, asf como las excavaciones
arqueoldgicas y las actividades de proteccién y conservacion
del Patrimonio Histérico, Artistico y Cultural.

H) Los usos de caracter sanitario y asistencial, tales como
centros de asistencia especiales, centros  psiquiatricos, sa-
natorios y otros an4logos.

I) Los usos de caricter recreativo, tales como los de caza y
pesca que precisen instalaciones permanentes, las insta-
- laciones derecreoen general, los usos deportivos al aire libre,
los circuitos de motor y los campamentos de turismo.

J) Los usos de servicios piiblicos € infraestructuras urbanas
cuando hayan de emplazarse necesariamente en suclo no
urbanizable.

3.- En aquellos municipios de poblacion de derecho de
menos de 500 habitantes, sin planeamiento urbanistico apro-
bado ocon P.D.S.U., podranautorizarse otros usos,cumplidos
los requisitos del punto 1, y previa justificacién y declaracidn
expresa de su interés social.

2.3.2.4.- EDIFICIOS AISLADOS DESTINADOS A VI-
VIENDA FAMILIAR

Las viviendasautorizadas en S.N.U. podrén ser de dos tipos:

a) Vivienda familiar vinculada a alguno de los anteriores
usos.

b) Viviendas familiares aisladas.

En las zonas de borde de los municipios que carezcan
de planeamiento tendran un régimen especifico.

" a) Vivienda vinculada a explotaciones agropecuarias, a la
ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras piblicas
y a los usos de utilidad piblica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.

Se permite la construccién de vivienda familiar vinculada a
los usos permitidos, requiriéndose la vinculacién funcionalal
uso y fisica a los suelos en que ¢l uso se desarrolla. Su
construccién tendrd que ser simultinea o posterior a la
explotacion o uso que estd vinculado.

S6lo podran autorizarse cuando las caracteristicas de la
actividad requiera la presencia permanente de personas, y cn
consecuencia, se justifique la necesidad de implantar un uso
residencial en proximidad al uso a que se vincula.

La superficie edificada no superard los 200 m? y su altura
maxima serd la establecida en las condiciones generales.
Dicha superficie maxima podra aumentar con la superficie de
parcela con arreglo a la aplicacién de la férmula siguiente y
con la limitacién de no sobrepasar nunca los 400 m?
contruidos:

Superficie méxima construida= 100+Superficie de parcela 100.

En el caso de viviendas vinculadas al uso de utilidad piblica
o interés social no se podra superar el 30% de la superficic
construida destinada al uso principal.

-Cuando se conceda licencia para vivienda familiar vincu-
ladaa alguno de los usos autorizados se hard constar
expresamente esta circunstancia.

-Las licencias para viviendas vinculadas a explotaciones
agrarias o al servicio de las obras piiblicas se tramitardn por
¢l procedimiento ordinario. Las licencias para viviendas vin-
culadas a un uso de utilidad publica o interés social seguiran
el trdmite del articulo 44 del Reglamento de Gestion.

b)Vivienda familiar aislada.

Es aquclla cuya localizacion sobre la parcela o finca no
guarda rclacion con la explotacion o destino de la finca.

La localizacién exacta de la vivienda habri de ser tal que
se cumpla cstrictamente lo prescrito en 2.3.1.9. sobre
mcdidas para impedir la formacion de micleo de poblacién.

Las vivicndas que se permiten construiren S.N.U. podran
alcanzar en cualquicr caso una superficie maxima de 200 m?
construidos, aunque ésta podrd aumentar con la superficie de
parcela con arreglo a la aplicacién de la férmula siguiente y
con la limitacién de no sobrepasar nunca los 400 m?
construidos.

Superficic maxima construida= 100+Superficie parcela 100.

La altura méxima dc la edificacion sera de 7 metros y de
2 plantas.

Se cumplirdn las siguientes condiciones:

Abastecimicnto de agua.

Serd obligatorio aportar en Expediente la justificacién de
tener concedido caudal de agua de abastecimiento en cantidad
y con garantia suficicnte para el consumo humano en apli-
cacién de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979 de 16 de
Marzo. Para cllo se podran realizar recogidas de cauces,
depdsitos y captaciones subterrdneas con arreglo a la vigente
Leyde Aguasyalodispuestopor los Organismos Particulares
sobre explotacion de acuiferos, no pudiéndose situar ningiin
pozo a distancia inferior a treinta metros (30 metros) de
cualquier pozo absorbente de aguas residuales.

Sancamiento y depuracién.

Todo vertido, sea a cauce de cualquier naturaleza, en el
subsuclo o sobre el terreno, debe contar con la previa
autorizacion del Organismo de cuenca correspondiente. Di-
cho Organismo tramitard el oportuno expediente de autori-
zacidnen cl que se concretard el sistema de tratamiento mds
adecuado al vertido.

En general sc deberdn construir pozos absorbentes previa
depuracion por medio de fosas sépticas u otro sistema
depurador siempre que la zona no ofrezca graves riesgos de
permeabilidad y contaminacion de acuiferos. Estos pozos
absorbentes deberdn retranquearse cinco metros (S metros)
como minimo de los lindes de parcela, salvo disposicién en
contra y sin perjuicio de lo que disponga el Organismo de
cuenca en su autorizacion. Estan prohibidos los pozos negros.

Subseccion 2—Normas generales de proteccion
2.3.2.5.-PROTECCION DEL ARBOLADO Y DEL PAISAJE

a) Las Normas protegen ¢l arbolado de 4drboles integrados
en masa arborea y de drboles aislados de didmetro superior
a veinte centimetros, sin perjuicio de lo que resulte de su
inclusién cn dmbitos de suelo protegido.

Se prohibe la corta de 4rboles caracteristicos de un determi-
nado término o paraje y los que tengan una marcada signifi-
cacion histdrica o cultural.

b) Para protcger el paisaje, se somete a licencia la realiza-
cion de publicidad mediante reclamos visuales, rétulos o
cartelcras, y se prohibe la misma en los suelos protegidos en
razén de sus valores naturales o paisajisticos. No se considera
publicidad los carteles y rétulos toponimicose informativos,
pero en sus materiales y situacion se atendran a las carac-
teristicas del medio en que se sitden, sin perjuicio de lo
establecido por la legislacién vigente de carreteras.

Queda prohibida la instalacién de carteles publicitarios
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visibles desde la zona de dominio piblico de la carrctera, en
tramos interurbanos. Se entenderd visible un cartel publici-
tario si el cociente entre la dimensién maxima de éste y la
distancia desde su ubicacién hasta la arista exterior de la
calzada de la carretera supera el cinco por mil (5 %.).

En general, todas las construcciones € instalaciones quc
se desarrollen en suelo no urbanizable deberdn integrarse cn
el paisaje, tanto desde el punto de vista de los materiales y
composicién como de la situacién.y perspectiva.

2.3.2.6.- PROTECCION DE CAUCES PUBLICOS

En lazona de policia de aguas corresponde al Organismo de
Cuenca autorizar, con caricter previo a la concesion de la
licencia municipal, las construcciones, extraccioncs de
dridos y establecimiento de plantacioncs u obsticulos.

La zona de policia de cauce estd legalmente definida cn
el articulo 6 dc la Ley de Aguas como una faja de 100 mctros
de ancho en ambas mdrgenes de un cauce publico, ¢n la que
se condicionard el uso del suelo y las actividades quc sc
desarrollen, por parte del Organismo dc cucnca correspon-
diente.

El peticionario de una licencia para un uso (uc csié
comprendido en dicha zona de policia, dcberd aportar la
autorizacién del referido Organismo, sin cuyo requisito no
se dar4 trdmite a su solicitud.

2.3.2.7.- PROTECCION DE VIAS PECUARIAS

1.- Son vias pecuarias los biencs de dominio publico
destinados principalmente al trdnsito de ganados.

2.- Los terrenos que conforme a su normativa especilica
resulten afectados a vias pecuarias tendran la consideracion
de suelo no urbanizable protegido, y en consccucncia no
podran ser dedicados a utilizaciones que impliquen transfor-
macidn de su destino o naturaleza.

3.-Las vias pecuariasque, previa tramitacion del oportuno
expediente, se declaren innecesarias, y los terrenos quc resul-
ten sobrantes, tendran a efectos urbanisticos la consideracion
de espacios libres no edificables sin perjuicio de su posiblc
adquisiciéon por parte del respectivo Ayuntamiento cuando
linden con terrenos municipales.

4.- Las limitaciones que se derivan del apartado anterior
no serdn de aplicacién a los terrenos de vias pecuarias
afectados por concentraciones parcelarias o por obras de
interés general, cn la forma que determina el Reglamento de
Vias Pecuarias.

2.3.2.8.-PROTECCION DE CAMINOS RURALES.

Son caminos rurales los bicnes de dominio publico
destinados principalmente al trdnsito de pcrsonas, vchiculos
y maquinaria agricola.

Para facilitar el cumplimiento de su destino los cerramientos
de parcela deberén situarse a una distancia minima de S m. al
eje del camino. Las reformas de edificios existentes deberdn
cumplir esa distancia minima.

2.3.2.9.- PROTECCION RESPECTO A ACTIVIDADES
INDUSTRIALES

Las actividades industriales que, previa declaracién dc
utilidad publica o interés social, deban de emplazarse cn
suelo no urbanizable, estaran sometidas a limitaciones cn
funcién de las posibles afecciones a las fincas circundantes
y de la proteccién del medio ambiente. A tal fin, en la docu-
mentacién necesaria para su autorizacion, se incluird analisis
de impacto ambiental y 1a previsién de medidas correctoras
que se estimen necesarias.

Sin perjuicio de lo que se establezca en los Reglamentos
qucregulan cstas actividades, odeloque pudieraestablecerse
cn Ordenanzas Especiales, las Normas establecen para las
mismas, como limitacién de cardcter general, unadistancia de
10 metros a los linderos de la parcela y la plantacién de
arbolado en proporcién de un arbol por cada 10 m? construidos
y adecuadamente dispuesto en el entorno perimetral,

Las industrias que sean calificadas como peligrosas con
arrcglo al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961, guardaran
una distancia a los linderos de la parcela de 50 metros, y
plantard 1 arbol por cada 5 m? construidos, pudiendo ser
obligadas por el Ayuntamiento o la Comisién Provincial de
Medio Ambicnte, a constituir pantallas de proteccién
vegetal que aminoren el impacto de la actividad sobre el
mcdio ambicnte y las fincas circundantes.

2.3.2.10.- PROTECCION RESPECTO A ACTIVIDADES
EXTRACTIVAS

Mediante Planes Especiales podrdn delimitarse las areas
delterritorio provincial en las que se efectuen actividades
extractivas, cstableciendo su régimen de uso y normas de
proteccion del medio ambiente.

Entretanto, la ?’climilacién decadadreaextractiva seefectuard
con las preceptivas licencias para dicho uso, que se tramitardn
con arreglo al articulo 44 del Reglamento de Gestidn, y se
condicionardn a la aprobacién y ejecucién de un Plan de
Restauracion del espacio natural afectado, en los términos de los
Reales Decretos2.994/1.982 de 15 de octubre y 1.116/1.984 de
9 dc mayo y las Ordencs Ministeriales que los desarrollan de 20
de noviembre y 13 de junio de 1.984 respectivamente.

Con indcpendencia de las competencias que correspondan a
otras Administracioncs Pidblicas, corresponde a los Ayunta-
mientos velar por el cumplimiento de las medidas de proteccién
del paisajc y del medio ambiente y de reposicién del suelo
afectado a sus condiciones originarias, y, en su caso, por la
cjecucion de las actu.ciones de mejora y recuperacion de
suclos, que pudieran establecerse en las respectivas licencias.

Constituyen una excepcién del régimen regulado por este
articulo las actividades extractivas propias de un Proyecto de
Carrcicras, sin  perjuicio de la necesidad de atenerse a lo
establecido en la legislacion propia de Medio Ambientey en
las competencias de otros Organismos.

2.3.2.11.- PROTECCION RESPECTO A VERTIDOS DE
RESIDUOS SOLIDOS

La localizacion de actividades de vertido, tratamiento 'y
recuperacion de residuos sélidos, cuya licencia se tramitard
con arreglo al articulo 44 del Reglamento de Gestién, se
clcctuard sobre suelos que no tengan la consideracion de
protegidos, y de conformidad con el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30
dc Noviembre de 1.961,laLey de recogida y tratamiento de
{os desechos y residuos sélidos urbanos de 19 de Noviembre
de 1.975 y su modificacién por el Real Decreto Legislativo
1183/86 de 13 dc Junio, y demés disposiciones aplicables.

Al solicitar la licencia se acompariar4 al proyecto técnico
un estudio de evalvacién del impacto ambiental de laactividad,
y un plan de mejora y recuperacién de los suelos afectados
una vez colmada la capacidad receptora del vertedero.

Se incluyen en estas actividades los acopios al aire libre de
chatarras y otros desechos recuperables, édridos, combusti-
blcs sélidos y materiales andlogos.

2.3.2.12.- PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

Sc estard a lo dispuesto en 1a legislacién especifica de cada infra—
estructura, recogida en el documentode Anexos de estas Normas.
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2.3.2.13.-IMPACTO AMBIENTAL

Sin prejuicio de las determinaciones establecidas en los
epigrafes precedentes, cuando las obras, instalacioncs o©
actividades que se pretendan establecer en el Suclo No urba-
nizable pudieran alterar o degradar los sistemas naturales o ¢l
paisaje , o introducir contaminantes peligrosos, nocivos o
insalubres para el medio ambiente, se debera rcalizar una
Evaluacién de Impacto Ambiental, que sc¢ tramitard por
aplicacion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, dc 28
de junio, de Evaluacion del Impacto Ambiental, de! Rc-
glamento para su ejecucién (Real Decreto 1131/1988 de 30
de Septiembre), ademds de los supuestos contemplados cn la
Ley 4/1989, de 27 de marzo, de conservacion de los Espacios
Naturales y de la Flora y la Fauna Silvestres.

Los mencionados Reales Decretos regulan el
desarrollo,contenido y tramitacién de las Evaluacioncs dc
Impacto Ambiental, incluyendo en sendos ancxos las obras,
instalaciones o actividades obligadas a presentar csic do-
cumento ante el organo administrativo correspondicnte; asi
mismo, laLey4/1989,en sus disposicionesadicionalcs, amplia
la lista de actividades sometidas a evaluacién de impacto
ambiental.

No obstante, deberan elaborar un anejo de «Analisis d¢
impacto ambiental» con objeto de minimizar los posiblcs
efectos negativos que pueda provocar suimplaniacién, y de
integrar la obra, instalacién o actividad en su entorno, los
siguientes tipos de proyectos:

- Cualquier ocupacién de suelo mayor de 2.000 (dos mil)
metros cuadrados, en las categorias de Suclo No Urbanizable
Protegido y Areas de Proteccion Especial definidas por estas
Normas.

- Cualquier modificacién de uso u ocupacién del Suclo
No Urbanizable de régimen general, superior a 100.000 (cicn
mil) metros cuadrados.

- Cualquier movimiento de tierras superior a 10.000 (diez.
mil) metros cibicos, en nuevos trazados.

- Cualquier obra lineal de longitud superior a 5 (cinco)
kilometros, en nuevos trazados.

- Cualquier edificacién de volumen superior a 2.000 (dos
mil) metros cibicos.

El Anejo de «Analisis de impacto ambiental cumplird
los siguientes requisitos:

a) Contenido del analisis:

- Descripcién del proyecto y de la naturaleza dc la interven-
cién: ocupaciones, tipologias, usos, etc.

- Descripcién e inventario de las interacciones ecolégicas
y/o ambientales mas significativas.

- Identificacion y valoracién de impactos y repercusioncs,
incluso de indole socioec6nomica.

- Documentacién fotografica completa de la zona de inter-
vencién y de su entorno.

- Establecimiento de medidas protectorasy correctoras, cn
su caso, con posibles alternativas

- Estudio de Impacto Visual.

b) Se presentard ante la Comisién Provincial de Urbanis-
mo, uorgano administrativo competente al que corresponda
su tramitacién y evaluacién, de forma previao simultinea
a la autorizacién que deba solicitarse.

¢) Sin perjucio de otras determinaciones de caracter general,
no podrd concederse licencia ni autorizacidn para las obras y
usos seftalados en este epigrafe, sin lapreviaestimacién sobre
el grado de afeccién del Proyecto sobre su ecntorno,
quedando obligado el promotor a la adopcién de las medidas
correctoras y protectoras que pueda indicar la Comisién
Provincial de Urbanismo, o el 6rgano competente que co-
rresponda.

Seccién 3.—Régimen de las Zonas de Borde de Nicleo

2.3.3.1.- DEFINICION

En los municipios que careciercn de planeamiento o con
P.D.S.U. aprobado y cuya poblacién de derecho sea menor de
500 Habitantcs, sc considerard zona de borde de nicleoauna
franja dc terrenode extension variable, a laque se puede llegar
con prolongacion de los servicios de 250 metros como méxi-
mo, inmediata al miicleo urbano consolidado, en la que,
cxeepeionalmente, podrd permitirse la  implantacién  de
edificaciones en las condiciones que se regulan en estas
Normas.

Casos contraindicados:

- Suelos a preservar de interés paisajistico.

- Suclos a preservar por amenaza a los recursos.

- Suclos a preservar por localizacion de futuras
infracstructuras.

2.3.3.2.-FINALIDAD Y OBJETIVOS

La finalidad de cste régimen especial es potenciar el
poblamicnto tradicional de los nicleos, evitando Ia prolifera-
¢ion de implantaciones dispersas en el territorio que no res-
pondan a las nccesidades propias de los usos autorizados en
¢l suclo no urbanizable.

Para alcanzar esta finalidad son objetivos de las Normas en
¢stas zonas los siguientes:

1. Permitir que cada propietario de terreno ristico no
protegido pucda cdificar una vivienda sobre su propiedad.

2.-Evitar los procesos parceladores que una aplicacion
incontrolada del principio anterior pudiera producir, teniendo
cn cuenta ¢l cardcter no urbanizable del terreno.

3.- Garantizar la condicién aisladade estas viviendas, sin
perjuicio dc la facultad de edificar en otras propiedades.

4.- Ordenar la implantacién de otras edificaciones de ca-
ricter auxiliar propias del medio rural.

2.3.3.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y UR-
BANIZACION

1.- Las zonas dec borde se producen por la imposibilidad
de comsiderar un determinado emplazamiento préximo al
casco como suclo urbano. En consecuencia se trata de una
categoria dc suelono urbanizable sujeta a las limitaciones
generales de no constituir micleo de poblacién y tener la
cdificacion cardcter aislado.

2.- En concordancia con el apartado anterior, las
implantacioncs de viviendas aisladas con servicios autonomos
respecto del ndcleo urbano, se someten al régimen general,
mientras que las implantaciones de viviendas susceptibles
de conectarsc a las redes generales del municipio podran
acogerse al régimen especial de zona de borde, considerando
que s¢ incorporan al nicleo existente por el mero hecho
fisico de conexién a las infraestructuras comunes, sin
perjuicio de la consideracién del suelo como no urbanizable.

3.- Las viviendas que se autoricen en este suelo se someten
a las condiciones generales de edificacién previstas en estas
Normas para el suelo no urbanizable. Para garantizar su
caricter aisladono se autorizard mis de una viviendaporcada
parccla que sea contigua a la infraestructura que se implante,
vinculdndose a la misma el derecho edificatorio con indepen-
denciade los posibles cambios de titularidad o segregaciones
parcelarias posteriores.

Cuando la parcelaseainferiora5.000 m? deberd acreditarse
documentalmente que la segregacion se produjo con anterio-
ridad ala aprobaci6n inicial de esta Norma.

4.- Las implantaciones de edificaciones auxiliares propias
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del medio rural con servicios auténomos respecto del niclco
urbano se someten al régimen general. Sison susceplibles de
conectarse a las redes generales del municipio podrin
acogerse al régimen especial de zonas de borde de niiclco.
En caso de no ser necesarios dichos servicios tambicn
podrin acogerse al régimen especial citado.

5.- Las edificaciones auxiliares propias del medio rural no su--
peraran los 500 m? construidos, con una altura maxima de 7 metros.

Para garantizar su carActer aislado no se autorizard mds dc
una edificacién por cada parcela que sea contigua a la
infraestructura que se implante, vinculdndose ala misma cl
derecho edificatorio con independencia de los posibles cam-
bios de titularidad o segregaciones parcelarias posteriorcs.
Cuando laparcela sea inferior a 5.000 m* debera acreditarsc
documentalmente que la segregacion sc¢ produjo con anterio-
ridad ala aprobacién inicial de esta Norma.

6.- En estas zonas las edificacioncs mantendrdn unretranquco
de 5 mctros alos lindcros de la parcelay 5 metros al cje del
camino de apoyo. Podrin reducirse los retranqucos a linderos
por acuerdo entre colindantes, aceptado por ¢l Ayuntamiento
y por laC.P.U,, que determinardn, cn su caso, la scparacion
minima que deba dejarse en atencién a los previsibles traza-
dos futuros de viario publico.

7.-La cjecucion de lainfraestructura y suconexiéna la red
municipal, asi como su conservacién, cs dc cucnta del par—
ticular que solicita la implantacién, pudiendo establecersc,
con las garantiasexigidas porlaLcy del Suclo, lasimultancidad
de laurbanizacién y de la edificacion. Cuando scan varios
los interesados, podran estos acordar la ¢jccucién conjunta,
respondiendo entonces frente al Ayuntamiento dc forma so-
lidaria de la cjecucidn y conservacién de la infracstructura.

Como criterio para regular las aportacioncs de cada propicla-
rio, y sin perjuicio de losacuerdos y pactos particularcs que
pudieran establecerse, el propietario que realice la primera
implantacién tendra derecho a resarcirse de los restantes en la
cuantia correspondiente a sus respectivos aprovechamicntos.

8.- En fodo caso, las infracstructuras deberdn discurrir por
terrenos de uso publico y libre trinsito, de forma que cualquicr
edificaciéon que pueda surgir se integrc en la trama dcl
territorio, sin que existan nuevos trazados que, aunquc resul-
taran mas econdmicos, pudieran causar problemas, tanto de
superposicion de elementos como para futuras actuacioncs.

La capacidad de estasredes se vinculard, desde la primecra
implantacion, al niimero de parcelas susceptibles de edificacidn
situadas entre la primera acometida y la conexiéna las redes
generales.

9.-No obstante el cardcter particular de las infracstructuras,
los interesados o el propio Ayuntamiento podrig proponcr
la inclusién de los terrenos en ¢l suelo urbano cuando se
proceda a su delimitacién, siempre que previamente s¢ haya
producido la cesion de las mismas y el Ayuntamiento haya
recibido las obras por considerar que cumplen las condi-
ciones de urbanizacion exigibles.

2.3.3.4.- CAPACIDAD DE LAS REDES GENERALES

La posibilidad de edificar en zonas de borde de nicleo
viviendas unifamiliares y edificaciones auxiliarcs propias del
medio rural conectadas a las redes municipales de servicios,
se condicionade modo general ala capacidad de dichas redes
para absorber lasnuevas demandas que se susciten. Faltando
esta justificacién cualquier construccién que se pretenda de-
ber4 ser auténoma y, en consecuencia, se someterd al ré-
gimen general del suelo no urbanizable.

2.3.3.5.- INAPLICACION DEL REGIMEN DE ZONA
DE BORDE EN SUELO PROTEGIDO

‘No podra_aplicarse el régimen de zona de borde a los

terrenos lindantes con el micleo urbano que tengan la consi-—
deracién de suelo no urbanizable protegido con arregloa lo
dispucsto en estas Normas. Tampoco podré aplicarse en huer—
tos, masas forestales, promontorios de interés paisajistico,
zonas arqucolégicas, entornos de los castillos u otros bienes
dcinterés culwral, trazados estudiados para variantes de
carreteras y otras infracstructuras.

2.3.3.6.- CONTROL ADMINISTRATIVO

Las licencias para las edificaciones acogidas al régimen
cspecial de zonas de borde se tramitardn con arreglo al
procedimicnto previsto en el articulo 44 del Reglamento de
Gestién. Para su concesién, tanto el Ayuntamiento como
la Comisi6én Provincial de Urbanismo deberan valorar la
existencia 0 no de procesos encubiertos de parcelacién ur-
banistica con ¢l pretexto de la aplicacién de un régimen cuyo
objeto es flexibilizar el uso del suelo no urbanizable, sin que
cllo suponga la quiebra de otros principios que, por impe-
rativo legal, dcban en todo caso respetarse.

Para valorar la anterior circunstancia, el interesado debera
aportar a su solicitud planos expresivos de la situacion
parcclaria actual y de laexistente con anterioridad a la
aprobacién inicial de esta Norma, haciendo referencia en su
caso a las circunstancias de agregacién o segregacion par—
celarias.

También dcberd valorarse, previos los informes técnicos
gue sc consideren oportunos, si la capacidad de las redes
acnerales permite la conexién de las nuevas infraestructuras..

La cdificacién autorizada quedard vinculada a 1a parcela
expresada en la solicitud y debidamente contrastada por la
Administracién. Dicha vinculacién se inscribird en el Registro
de la Propicdad. Tanto la autorizacién previa de la Co-
mision Provincial de Urbanismo como la licencia municipal
harin referencia expresa a estas circunstacias.

Seccion 4.—Suelo no Urbanizable Protegido

2.3.4.1.- REGIMEN Y AMBITO DE LA PROTECCION

La presente Seccion regula la proteccion especifica de
determinados suelos que, en atencién a sus caracteristicas,
tienen la consideracion de protegidos, mediante el esta—
blecimiento de limitaciones adicionales al uso del suelo
respecto del régimen general. Sin perjuicio de la aplicacién
directa dc cstas normas de proteccién a los distintos tipos
gendricos de suelo protegidos, podrd concretarse el dmbito
lerritorial y la intensidad de la proteccion. a través de alguno
de los siguientes procedimientos:

a) Mediante la redaccién de Planes Especiales, Normas
Complementarias de Plancamiento o Catdlogos.

b) A través de las delimitaciones que se contengan en
proyectos o planes especificos aprobados por la Administra-
¢ién competente en funcién del tipo de suelo de que se trate.

2.3.4.2.- PROTECCION DEL REGADIO

A los efectos de esta Norma se considera suelo agricola
de regadio los terrenos afectados a un sistema de riego perma-
nente o que estén comprendidos en proyectos especificos de
transformacion en regadio.

2.3.4.3.- SUELO AGRICOLA DE MONTANA

Se protegen las superficies agricolas llanas, susceptibles
de meccanizacidn, situadas en zonas de economia de montafia
a las que sea de aplicacién la legislacion especial de
Agricultura de Montana. Hasta tanto se redacten los «progra-
mas de ordenacién y promocién de recursos agrarios» que
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dicha legislacion prevé, podran establecerse, a propucsta de
los Ayuntamientos, de laComisién Provincial de Urbanismo
o de la Comisién Regional de Montafia, y cn tanto el
planeamiento en vigor no justifique otra calificacién distinta,
las delimitaciones de terrenos calificados como «suelo agri-
cola de montafia» que deban quedar-excluidos del proccso
urbanizador.

Dichas delimitaciones se ajustarin para su aprobacién a
los tramites de los planes especiales.

2.3.4.4.- LIMITACIONES AL USO DEL SUELO

Tanto en suelo agricolade regadio como ensuclo agricola
de montafia los usos del suelodefinidos enla Seccion 2 tendrin
las limitaciones siguientes:

1.- Se admiten los usos agrarios de cardcter productivo
seitalados en el apartado 1 delanormma2.3.2.1. y la casa
de labor vinculada a la explotacién familiar con sus depen-
dencias ancjas, con exclusién en todo caso de las granjas v
almacenes.

2.- Excepcionalmente podrin admitirsc usos dc
equipamiento de caricter piiblico cuando, a través del proce-
dimiento descrito en el articulo 44 del Reglamento de
Gestién, se justifique adecuadamente la necesidad dc su
emplazamiento sobre suelos protegidos, con base en la
inexistencia de otros terrenos idéneos para cse uso ¢n suclo no
urbanizable genérico.

3.- Se prohiben los restantes usos.

4.- A los suelos protegidos no les serd de aplicacion el
régimen especial de zona de borde cuando linden con niicleos
urbanos.

2.3.4.5.- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Para la proteccion de los suelos afectados por explotacio-
nes mineras a cielo abierto y otras actividades extractivas s¢
estard a lo dispuesto en la Norma 2.3.2.10.

2.3.4.6.- PATRIMONIO HISTORICO

Losbienesde interéscultural, y en particular los yacimientos
arqueoldgicos situados en suelo no urbanizable, scregiran en
cuanto a su proteccion por su legislacién especifica.

2.3.4.7.- OTROS SUELOS PROTEGIDOS

Serédn también aplicables las normas de proteccién que se
derivenen cada caso de lalegislacion vigente, en particular
las referidas a aguas, montes y espacios naturales y comunica-
ciones.

Seccion 5.—Areas de Proteccion Especial

2.3.5.1.- FINALIDAD DE LA PROTECCION

La proteccidn especial de las dreas definidas y delimitadas
en ¢l Anexo V de estas Normas tiene por finalidad, de una
parte, la preservacion de estos espacios de actuaciones que
alteren los valores que se desean potenciar y protcger, y, de
otra parte, la orientacién del futuro planeamiento aplicable a
los mismos.

2.3.5.2.- GRADOS Y MOTIVOS DE PROTECCION

Las Normas definen dos grados de proteccion en funcién
del valor asignado a cada drea, que se designan como
Proteccién Alta (Indice 1) y Proteccién Media (Indice 2).

Con independencia del grado, que hace referencia a la
intensidad de la proteccién, la misma puede estar motivada
por la presencia de alguno o varios de los siguientes valores:

a) Valorcs naturales o ecolégicos (subindice a). La finali-
dad dc la protcccién es 1a conservacion de dichos valores.

b) Laexistencia de recursos naturales escasos, susceptibles
de explotacion, tales como pastos de montafia y bosques
productivos (subindice b). La finalidad de 1a proteccidn es la
cxplotacién racional de dichos recursos.

¢) Valores paisajisticos € interés recreativo (subindice c).
La finalidad de la proteccion es el mantenimiento de las
condiciones cstéticas y paisajisticas del area.

Cada arca se designara con un Indice de proteccién, seguido
dc uno o varios subindices, en funcidn de las caracteristicas
queconcurran ¢n la misma y que se concretan en la ficha
corrcspondicntc del Catdlogo que figuracomo Anexo V de
las Normas Provinciales.

2.3.5.3.- CATALOGO

El Catdlogo de Areas de Proteccién Especial tiene el carac-
ter de inventario abierto de los espacios susceptibles de
proteccion en la provincia, pudiendo ser ampliado o modi-
licado a través del oportuno procedimiento, si las circuns-
tancias lo aconscjaren.

2.3.5.4.- ZONAS DE PROTECCION

Las Arcas de Proteccion Alta contienen una zonificacién
intcrna en [uncion de los aprovechamientos o recursos
existentes, pudiendo distinguirse todas o alguna de las si-
guicntes: natural, forestal, agricola y urbana.

Las Arecas dc Proteccion Media sélo excepcionalmente
presentan zonificacién interna, lo cual no es obstdculo sin
embargo, paralaaplicacién de lanormativa de proteccidn que
¢n funcion de las caracteristicas del terrenoresulte procedente,
convenicntemente matizada, en-su caso; por la intervencion
de la Comisién Provincial de Urbanismo u otro Organismo
competente. Con cardcter general, serd aplicable la normativa
de zona forestal, salvo para los niicleos urbanos y sin perjuicio
de los usos agricolas que puedan autorizarse en terrenos
destinados a dicho fin,

2.3.5.5.- APLICACION DIRECTADE LA‘NORMATIVA

La normativa de proteccién que se contiene en la presente
Seccidn sera de aplicacion directa en cada una de las dreas y
zonas a las que afecta, - sin perjuicio de que pueda
desarrollarse y concretarse a través de Planes Especiales.

2.3.5.6.- ZONA NATURAL

Se caracteriza esta zona por la presencia de valores
ecologicospredominantes, y exentos de aprovechamientos
humanos significativos.

En consecuencia se prohiben todos los usos que lesionen el
valor especifico que se quiera proteger, y se permitirdn
los siguientes:

- Los usos agrarios existentes, salvo que fueran incom-
patibles con la finalidad de la proteccién, pero no suincremento.

- Podrdn ser autorizados los aprovechamientos tradiciona-
les de pastos y lefias, salvo que pudieran afectar a la conser-
vacion, y sin perjuicio de lo que pudiera establecerse a este
respecto en Planes Especiales.

- S¢ admiten excepcionalmente las instalaciones que me-
joren la conservacion y el disfrute del drea, tales como
refugios y observatorios.

Para una proteccién mas adecuada de la zona natural, se
prohibe la edificacién en una banda exterior de 300 metros de
anchura, aiin cuando los terrenos no tuvieran la calificacién
de protegidos, y en todo caso cuando hubieran de limitar el
campo visual para desfigurar la perspectiva propia del
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mismo. Esta banda de proteccién podrd ampliarse o reducirsc cn
funcion de las circunstancias que concurran en cada cspacio, a
través del correspondiente Plan Especial.

2.3.5.7.- ZONA FORESTAL

Estd constituida por los terrenos susceptibles de explotacion
forestal 0 ganadera en régimen extensivo. Dichos tcrrenos quedan
vinculados alosusos forestales y ganaderos, que scdesarrollarin
conformea las normas ¢ instrucciones de laadministracién forestal.
Se admiten los usos y construcciones que guarden relacion con la
naturaleza y destino de los terrenos, tales como apriscos para gana-—
dos, refugios forestales, instalaciones para laexplotacion de madcra
sin incluir la transformacion, etcétera, y losadmitidos cn zonas
naturales. Previoinformefavorable delaadministracion forcstal po-
dran autorizarse equipamientos de interés piiblico vinculados a
unuso cientifico o recreativocuando dichos usos debanemplazarse
necesariamente en ese medio. Se prohiben los restantes usos.

2.3.5.8.- ZONA AGRICOLA

La constituyen los terrenos vinculados a usos y actividades
agrarias, a los cuales es de aplicacién el régimen gencral dc usos
con excepeién de lasindustrias y actividades insalubres, nocivas y
peligrosas, cuyainstalacién se prohibe, salvocnel caso de industrias
agrarias cuya implantacion estd debidamente justificada.

2.3.5.9.- ZONA URBANA

Tienen esta denominacion losnicleos de poblacion englobados
dentro de las dreas de proteccion. Serd de aplicacion cl régimen
general de usos, y el especial de zonas de borde, salvo que los
terrenos lindantes con el nicleo tengan la consideracion dc
protegidos. Mediante Ordenanzas Especiales podran regularsc las
condiciones estéticas de las edificaciones, deformaque s¢ respete
la arquitectura tradicional.

2.3.5.10.- PLANES ESPECIALES

Mediante Planes Especiales podran concretarse y desarro-
llarse las previsiones contenidas en estas Normas para las
Arcas de Proteccion Especial.

Con carjcter indicativo se sefialan las siguientes prioridadcs:

1.- Plan Especial de Proteccidn de la comarca de Beceite y
los Puertos, que debera prever, entre otras determinacioncs,
la creacién de un Parque Natural o figura similar, a sci
posible abarcando territorios de las provincias dc Terucl.
Castellon y Tarragona. Afecta al Area 2.

2.- Plan Especial de Proteccién de lacomarcade Albarracin,
con especial atencién a la explotacién forestal ademds de a
la conservacién de la naturaleza y el aprovechamicnto
turistico. Afectaalas Areas 4,5,6,7y 13.

3.- Plan Especial de Proteccion de la comarea del Alto
Giidar, que debera tener en cuenta la existencia de cspacios de
alto valor ecolégico y las potencialidades turisticas del drca.
Afecta a las Areas 8, 10, 11, 16, 17 y partc de la 3.

TITULO III
NORMAS DE PROCEDIMIENTO

CAPITULO PRIMERO:
INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA

3.1.0.1.- MODIFICACION Y REVISION DE LAS NOR-
MAS PROVINCIALES

1.- El procedimiento para la modificacién o revision de
las Normas Provinciales se ajustard a las mismas disposi-
ciones establecidas para su formacion.

2.- Corresponde a la Diputacién Provincial o a la Comi-
sion Provincial de Urbanismo, indistintamente, la competen-
cia para la formulacién de las Normas Provinciales, asicomo
climpulso dcl procedimiento y la aprobaci6n inicial y pro-
visional. La aprobacién definitiva corresponde al Consejode
Gobicrno de la Diputacién General de Aragon.

3.- La tramitacidn se ajustari al procedimiento establecido
porlos articulos 41 dclaLey del Sueloy 151 del Reglamento
dc Plancamicnto, salvo que por razones de urgencia aprecia-
das porla Diputacién General de Aragén, previo informe fa-
vorable dc¢ laComisién de Urbanismo de Aragon y oidas las
Entidadcs Locales afectadas, el Consejo de Gobierno acuerde
su cntrada en vigor sin necesidad de esa tramitacidn.

4.-Con indcpendencia de las competencias atribuidas a
la Diputacion Provincial y a la Comisién Provincial de Urba-
nismo, ¢l Conscjo de Gobiemo podrd formular y aprobar
las Normas Provinciales con arreglo a cualquiera de los dos
procedimientos descritos en los apartados anteriores.

3.1.0.2. PROYECTOS DE DELIMITACION DE SUELO
URBANO

Correspondera a los Ayuntamientos la formulacién de los
proyectos de delimitacién a que se refiere el articulo 81.2 de
la Ley del Suelo, salvo en los supuestos en que proceda la
subrogacion de la Comisién Provincial de Urbanismo o de la
Diputacion Provincial.

La tramitacion sc ajustard al procedimiento establecido en
los articulos 41 de la Ley del Suelo y 153 del Reglamento
dc Plancamiento, correspondiendo la aprobacién definitiva
a la Comisién Provincial de Urbanismo, previo informe de la
Diputacién Provincial.

Las Normas sobre Edificacién y Uso del Suelo que se
contengan enlos referidos Proyectos constituirdnel desarrollo,
adaptado a las pecularidades de cada municipio, de las
cstablecidas con cardcter general por las Normas Provincia-
tes, pudicndo establecer nuevas alineaciones y rasantes.

3.1.0.3.- ESTUDIO DE DETALLE

Los estudios de detalle para completar o reajustar las
alincaciones de un Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano
se tramitardn conforme al procedimiento establecido en los
articulos 40.2 de 1a Ley del Suelo y 140 del Reglamento de
Plancamiento con las modificaciones introducidas por los
articulos 4.1 y 4.4 del Real Decreto Ley 3/1.980 de 14 de
marzo y por los articulos 6.1, 6.3 y 6.4 del Real Decreto Ley
16/1981 de 16 de octubre; podran formularse de oficio oa
instancia de parte interesada y su aprobacién inicial y de-
finitiva corresponderd al Ayuntamiento, salvo que proceda
la subrogacion de la Comision Provincial de Urbanismo.

3.1.0.4.- PLANES ESPECIALES DE PROTECCION

En desarrollo de las previsiones contenidas en las Normas
Provinciales podran redactarse Planes Especiales.

También podran formularse, en ausencia de dichas previ-
siones, cn los supuestos previstos en el articulo 76.3 del
Reglamento de Planeamiento.

El procedimiento para su elaboracién y aprobacion se ajus—
tard a lo establecido en los articulos 43 de la Ley del Suelo
y 143 y siguientes del Reglamento de Planeamiento, teniendo
encuenta, si sc tratade planes que desarrollen el planeamiento
general, las modificaciones introducidas por los Reales
Decretos Leyes 3/1.980, de 14 de marzoy 16/1.981,de 16 de
octubre.

La aprobacién definitiva de los Planes Especiales corres-
ponde al Consejo de Gobiemo de 1a Diputacién General de
Aragén, salvo cuando afecten a un solo municipio y constitu-
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yan desarrollo de su planeamiento general, cn cuyo caso la
aprobacidn corresponderé a la Comisién Provincial de Urbanis-
mo o al Ayuntamiento si se trata de la capital de la provincia.

3.1.0.5.- CATALOGOS

Los Catalogos para la proteccién de monumentos, jardincs,
parques naturales o paisajes no incluidos en las Normas
Provinciales o en Planes Especiales, y las ampliaciones de¢
estos, se tramitardn conforme a lo establecido en cl articulo
41 de laLey del Suelo, correspondiendo su aprobacién dcfi-
nitiva al Consejo de Gobierno de la Diputacién General de
Aragon.,

Idéntica tramitacién se observara para las Ordenanzas Es-
peciales que pudieran dictarse cuando no se incluyan cn
Planes Especiales.

3.1.0.6.- PLANES ESPECIALES DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO HISTORICO

Los Planes Especiales dictados al amparo del articulo 20 de
la Ley 16/1.985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Espafiol no precisardn planeamiento general previo, y en caso
de existir contradiccién con dicho planeamiento gencral si
lo hubiere, prevaleceran las disposiciones del Plan Especial
dentro de los limites establecidos por la citada Ley.

Cap{TULO SEGUNDO:
ErecucioN DE OBRAS DE URBANIZACION

3.2.0.1.- OBJETO

Las obras de urbanizacién tienen por objeto laimplantacién
de servicios urbanisticos, tales como vialidad, saneamicnto.
suministro de agua y energfa eléctrica, alumbrado piblico,
arbolado y jardineria y las demas que se consideren necesarias
y sean adecuadas para el servicio de las edificaciones cxisten-
tes o que se hayan de construir.

Cuando las obras abarquen la totalidad de los scrvicios
mencionados en el parrafo anterior y, sobre todo, tengan por
objetollevar alapracticalas determinaciones del plancamiento,
bien en suelo urbano, en suelo apto para urbanizar, o incluso
en ejecucion de planes especiales de reforma interior o para la
ejecucion de sistemas generales, se desarrollardn mcdiantc
Proyectos de Urbanizacién.

Los Ayuntamientos deberan dar cuenta de la aprobacion
de los Proyectos de Urbanizacién a la Comisién Provincial
de Urbanismo. No podra procederse a la aprobacidn definitiva
de los Proyectos de Urbanizacién sin contar con la previa
autorizacién o informe favorable de los organismos y entida-
des competentes:

-Servicios de Carrcteras ( MOPU, DGA, DPT) cuando
haya conexiones o afecciones a carreteras.

-Confederacién Hidrografica correspondiente, en ¢l caso
de captaciones de aguas, depuraciones o vertidos y alcccion
a zona de policia de cauces. .

-Compafifa de suministro eléctrico correspondiente.

-Compafiia Telef6nica.

3.2.0.2.- MUNICIPIOS SIN PLAN

En los municipios que carezcan de Plan General o Nor-
mas Subsidiarias de planeamiento, la ejecucién de obras
de urbanizacion se regiré por lo dispuesto en la legislacion
derégimen local, debiendo redactarse el oportuno proyectode
obras cuya aprobacién corresponde al Ayuntamiento.

3.2.0.3.-CONTENIDO DELOS PROYECTOS DE OBRAS

Todo proyecto de obra municipal dcbera constar de los

Planos, Presupuesto de realizacién, Memoria en que se
incluya rclacién detallada y valoracién aproximada de terre-
nos y construcciones que hayan de ocuparse y, en su caso,
cxpropiarsc, y Condiciones econdmicas, facultativas y
lcgales las cuales podrédn 'ser ampliadas con anterioridad al
anuncio de la subasta o concurso.

Los proyectos sc ajustardn en sus determinaciones a la
normativa que les sea de aplicacién, y en particular a la
contcnida cn las presentes Normas Provinciales y en
Ordenanzas Municipales,debiendo ajustarse alas alineaciones
y rasanics que cn su caso se contengan en un Proyecto de
Delimitacién de Suclo Urbano o Estudio de Detalle que lo
desarrolle.

3.2.0.4.- OBTENCION DE SUELO

La obtencidn del suelo necesario para la ejecucién de las
obras sc obtendrd, bien mediante cesidn gratuita y voluntaria
de los particulares afectados, o bien mediante expropiacién
forzosa, en cuyo caso cl coste de los terrenos podrd ser
repercutido a través de contribuciones especiales.

3.2.0.5.- FINANCIACION

Los Ayuntamicntos podrédn solicitar de la Diputacion
Provincial ayuda técnica y econémica para redactar los
correspondicntes proyectos, y pedir su inclusién en el Plan
Provincial dec Cooperacién, a fin de obtener la oportuna
subvencion. Para financiar la parte de aportacién muni-
cipal, podrin los Ayuntamientos establecer contribuciones
cspeciales en ¢l porcentaje que estimen exigible segiin la
naturalcza de la obra a realizar, sin que pueda exceder del 90
por 100 del coste de 1a obra que 1a Corporacidn soporte.

3.2.0.6.- EJECUCION POR LOS PROPIETARIOS

Las obras de urbanizacién podrdn scr también ejecutadas
por los propictarios afectados que soliciten licencia para la
ediflicacion y afiancen la ejecucidn simultdnea con ésta, en
los 1érminos previstos en la legislacién del suelo y las
presentes Normas Provinciales.

En ¢l cscrito de solicitud de licencia, el propietario se
comprometerd ano utilizar laconstruccién hasta tanto no esté
concluida 1a obra dc urbanizacién y a establecer tal condicién
en las cesiones de derechos de propiedad o de uso que se
lleven acfccto para todo oparte del edificio. No se permitira
la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada la
urbanizacion que afecte a dichos edificios y estén en condicio-
nes de  [uncionamicnto los suministros de agua y encrgia
cléctrica y las redes de alcantarillado.

CapfTuLO TERCERO:
INTIERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION
Y Uso pEL SUELO

Seccign 1.—Informacion Urbanistica

3.3.1.1.- PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO

Las Normas Provinciales y los Planes, asi como los
Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano, Estudios de
Detalle y Proyectos de Obras, con sus normas, ordenanzas y
catdlogos, seran publicos, y cualquier persona podra en todo
momento consultarlo e informarse de los mismos en el
Ayuntamicnto del término a que se refieran.

La publicidad se referird a la totalidad de los documentos
que lo constituyan.

La consulta se realizard en los locales que sefiale ¢
Ayuntamicnto. :

Las decpendencias que a tal efecto se habiliten estardn
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abiertas cuatro horas diarias, al menos. El horario deberd
coincidir con el de despacho al piblico del resto dc las oficinas
municipales.

3.3.1.2.- INFORME URBANISTICO

Los particulares tendrian derecho a que el Ayuntamicnto
les informe por escrito, en el plazo de un mes a contar de
la solicitud, del régimen urbanistico aplicable a una. dcter-
minada finca.

La solicitud deberd identificar la finca dc mancra que no
puedan producirse dudas acerca de su situacién y dc las
demads circunstancias de¢ hecho que concurran.

El Ayuntamiento, al contestar la consulta, hard referencia
atodos los datos suministrados porel solicitantc y alos dcmds
que tiendan a individualizar ¢l objeto sobrc ¢l que recac la
informacion, sefialando el tipo y categoria dc suclo que
corresponda a la finca y los usos autorizados cn la misma.

Seccion 2.—Licencias

3.3.2.1.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las
autorizaciones que fueren procedentcs con arrcglo a la
legislacidn especifica aplicable, los siguicntes actos:

1.- Las obras de construccion de edificaciones ¢ instalacio-
nes de todas clases de nueva planta.

2.- Las obras de ampliacién de edificios e instalacionces de
todas clases existentes.

3.-Las de modificacién oreformaque afectenalacstructura
de los edificios e instalacioncs de todas clases cxistentes.

4.- Las de modificacion del aspecto exterior de los cdificios
e instalaciones de todas clascs existentes.

5.-Las obras que modifiquen ladisposicion interior de los
edificios, cualquiera que sea su uso.

6.- Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisio-
nal aque se refiere el articulo 58.2 de la Ley dcl Suclo.

7.- Las obras de instalacién de servicios publicos.

8.- Las parcelaciones risticas, cuando no fueren promovi-
das o autorizadas por la Administracion agraria.

9.-Los movimientos de ticrra, tales como desmonies,
explanacion, excavaciéon y terraplenado, salvo ue tales
actos estén detallados y programados como obras a cjccutar
en un proyecto de urbanizacion o de edificacién aprobado o
autorizado.

Se excluyen las nivelaciones de terrenos con aprovecha-
miento agricola. Se incluye la roturacién de terrenos para
dedicarlos a dicho aprovechamiento.

10.- La primera utilizacién u ocupacién de los cdificios
e instalaciones en general, y la apertura y funcionamicnto
de actividades industriales y comerciales y de estableci-
mientos piblicos.

11.- Los usos de caracter provisional a que se. refierc ¢l
articulo 58.2 de la Ley del Suelo.

12.- El uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones
de todas clases existentes. .

13.- La modificacién del uso de los edificios ¢ instalacioncs
en general.

14.- La demolicién de las construcciones, salvo en los
casos declarados de ruina inminente.

15.- Las instalaciones subterrdneas dedicadas a
aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o pro-
fesionales, servicios piblicos o cualquier otro uso a que sc
destine el subsuelo.

16.- La corta o descuaje de drboles o arbustos integrados en
masa arbdrea o en plantaciones de carécter forestal, excep-
tudndose los viveros autorizados. La corta o descuaje de
arboles aislados de didmetro superior a veinte centimetros.

17.- La colocacidn dc carteles de propaganda visibles desde
un cspacio publico.

Las obras de construccion, reparacién conservaciéon de
Carreteras noestian sometidas alosactos decontrol preventivo
municipal a que se refiere el art. 84.1.b) de la lcy 7/1985,
rcguladora de las Bases de Régimen Local.

3.3.2.2.- TERRENOS DE DOMINIO PUBLICO

Cuando los actos sujetos a licencia se realicen por particu-
lares ¢n terrenos de dominio pidblico, se exigird esta sin
perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea perti-
nente otorgar por parte dcel ente titular del dominio piblico.

La faltade autorizacién o concesidn o sudenegacion impedird
al particular obtcner la licencia y al Ayuntamiento otorgarla.

3.3.2.3.- CLASIFICACION DE LAS OBRAS

Dc una forma general las obras se clasifican en obras
mayores y obras menores.

Sc cntiendc por obras menorcs aquellas que no supongan
modificacién estructural de los edificios y no provoquen
modificacioncs exteriores de importancia.

Por cxclusién, se entiende por obra mayor aquella que no
pucde incluirse en la definicién anterior.

En ¢l Tomo 3, Anexos, de estas Normas se ofrece una
posible clasificacion ecxhaustiva de las obras.

3.3.2.4.- COMPETENCIA

La concesidn de las licencias corresponde a los Alcaldes,
salvo en los casos previstos por la Ley del Suelo.

Esta competencia del Alcalde podra delegarse en la Comi-
sion de Gobierno en los municipios en que estuviere consti-
tuida.

Para ¢l otorgamiento de licencias en suelo no urbanizable
que se reficran  a edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social o viviendas familiares aisladas, se
precisard la autorizacién previa de la Comision Provincial
de Urbanismo tramitada conforme al articulo 44 del Regla-
mento de Gestidn.

Para ¢l posible otorgamiento de licencia de edificacion
con anterioridad a que los terrenos adquieran la condicion de
solar, conforme a lo previsto en el Reglamento de Gestion
Urbanistica, sc requierc que la Administracién considere
previsible que, alaterminacidn de la edificacion, la parcela
contard con todos los servicios necesarios para tener la con-
dicién de solar.

Con caracter vinculante, las Normas establecen que este
requisito se cumple si previamente a la concesion de licencia
s¢ reunen todas y cada una de las condiciones siguientes:

a) Que ¢l proyecto de urbanizacion esta aprobado definiti-
vamente.

b) Que se dispone de permiso y, en su caso, autorizacion de:

-Organismo competente en materia de carreteras.

-Concesion de la Confederacién Hidrogréfica para la cap-
tacién de aguas, y autorizacién para el vertido o depuracion.

-Compaiifa de suministro de energia eléctrica.

-Compaiifa Tclefénica Nacional.

¢) Que las obras de urbanizacién estén contratadas con un
plazode ejecucién acorde con el establecido en el acuerdo
de aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacidn.

d) Que se haya depositado aval a disposicion del Ayunta-
miento, por valor del 100% del coste previsto en el Proyecto
de Urbanizacién.

3.3.2.5.- PROCEDIMIENTO

1.- El procedimiento de otorgamiento de las licencias se
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ajustara a lo prevenido en la legislacion de régimen Local. La
resolucion que las otorgue o las deniegue debera ser motivada.

2.-El procedimiento general de concesion de licencias
urbanisticas es el siguiente:

PROCEDIMIENTO GENERAL DE CONCESION
DE LICENCIAS URBANISTICAS

1. Las licencias urbanisticas se solicitardn por escrito al Sr.
Alcalde-Presidente del Ayuntamiento. La solicitud, debida-
mente reintegrada en su caso, serd firmada por el propictario,
promotor o representante autorizado. En este dltimo caso,
tendriA que hacerse constar necesariamente ¢l nombre,
apellidos, o razén social, y domicilio de aquellos, aefectos
de notificaciones y demas procedentes. Dicha solicitud se
presentard en el Registro General del Ayuntamiento.

2. A la solicitud de licencia deberd acompaiiarse, para
admitirse a tramite, el Proyecto Técnico y/o ladocumentacién
que proceda, segiin la clasificacion, naturaleza y entidad de
las obras o actuaciones para las que se solicite licencia,
aportando tantos ejemplares como Organismos hubicren de
informar la peticidn.

3. Enel plazo de los CINCO DIAS siguientes a la fecha de
entrada de la solicitud y documentacion indicada en cl
Registro General de la Corporacién, se remitirin los
duplicados de la documentacion a cada uno de los aludidos
Organismos que hayan de informar.

4. En todo expediente de concesidn de licencia constard
informe técnico y juridico cuando 1a Entidad otorgante cucnte
con los servicios correspondientes o le sea posible contar con los
de laEntidad comarcal o metropolitana en que esté integrada.
Si no dispusiera de aquellos o no pudiera contar con éstos,
podrarecabar la asistencia técnica y juridica de 1a Diputacién
Provincial, al amparo de lodispuestoen el articulo 36dela Ley
7/1985, reguladora de las Bases de Régimen Local.

5. Los informes deberan remitirse a la Corporacién DIEZ
DIAS antes, al menos, de la fecha en que terminen los plazos
indicados en el nimero 7, transcurridos los cuales s¢ entende-
rdn informadas favorablemente las solicitudes.

6. Si resultaran deficiencias subsanables se notificardn al
peticionario antes de expirar el plazo a que se refiere el nimero
7, para que antes de los QUINCE DIAS pueda subsanarlas.

7. Las licencias para el gjercicio de actividades personales,
parcelaciones en sectores para los que exista aprobado Plan
de Urbanismo, obras de instalaciones industriales menorcs y
apertura de pequefios establecimientos habrd de otorgarse o
denegarse en el plazo de UN MES, a contar de la fecha cn que
la solicitud hubiera ingresado en el Registro General.

Las licencias de nueva construccién o reformasde edificios
e industrias, apertura de Mataderos, mercados particularcs y,
en general, grandes establecimientos, en el plazo de DOS
MESES.

8. El computo de estos plazos quedara suspendido durante
los quince dias que sefiala el niimero 6, contados a partir dc
la notificaci6n de la deficiencia.

9. Si transcurrieran los plazos sefialados en el ndmero 5°,
con la prérroga del pedido de subsanacién de deficiencias,
en su caso, sin que se hubiere notificado resolucién expresa:

a) El peticionario de licencia de parcelacién, encl supuesto
expresado, construccién de inmuebles o modificacion de
la estructura de los mismos, implantacién de nucvas indus-
trias oreformas mayores de las existentes, podrd acudirala
Comisién Provincial de Urbanismo, y sien el plazo de UN
MES no se notificare al interesado acuerdo expreso, quedara
otorgada la licencia por silencio administrativo.

b) Silalicencia solicitada se refiere a actividades en la via
publica o en bienes de dominio piblico o patrimoniales, sc
entendera denegada por silencio administrativo.

¢) Si lalicencia instada se refiere a obras o instalaciones
menores, apertura de toda clase de establecimientos y, en
gencral, a cualquier otro objeto no comprendido en los dos
apartados precedentes, se entendera otorgada por silencio
administrativo. .

10. En los expedientes de solicitud de licencia urbanistica
deberd constar informe previo de 1a Comisién Informativa
Municipal competente cuando asi se establezca en estas Nor-
mas, oen Ordenanzas municipales, ademas delos infor~mes
técnico y juridico a que se refiere el nimero 4.

El otorgamiento de las licencias, salvo que en Ordenanzas
municipales o por acuerdo plenario de la Corporacién dispon-
ga otra cosa, corresponde al Alcalde-Presidente de la Corpo-
racion.

11. Las licencias se entenderdn concedidas, en su caso,
salvo cl derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros .

12. Cuando, con arreglo al Proyecto presentado, la edifica-
¢ion dc un inmucble se destinard especificamente a estable-
cimiento dc caracteristicas determinadas, sujetoalicenciade
actividades clasificadas, no se concedera el permiso de obras
sin ¢l previo otorgamiento de la licencia de apertura, si fuera
proccdente.

3.- Son procedimientos especiales:

a) Elprevistocnlos articulos 29 y siguientes del Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de
30 de noviembre de 1.961. La obtencién de la licencia de
instalacion que dicho Reglamento prevé para las actividades
sujetas al mismo serd condicion inexcusable para la concesidn
de la licencia de obras.

b) El previstoenlos articulos 36 y siguientes del Reglamen-
1o General de Policia de Espectdculos Publicos y Acti-
vidades Recreativas de 27 de agosto de 1.982. Los proyectos
dcobras cinstalacioncs relativos a estas actividades se tra—
mitardn conjuntamente y la licencia urbanistica que se otorgue
autorizard tanto las obras e instalaciones como el uso aque se
destinen, si bien el comienzo de la actividad se sujeta a la
obtencion de la oportuna licencia de apertura.

¢) El proccdimiento de autorizacion previa a la licencia
municipal, previstoen el articulo 44 del Reglamento de Ges—
tién Urbanistica, para las edificaciones e instalaciones de uti—
lidad publica e interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural, y para las viviendas familiares aisladas.

d) Para la concesién de licencias en Conjuntos Histdricos,
Monumentos y otros Bienes de Interés Cultural se requerird
la autorizacion previa de la Comisién Provincial del Patri-
monio Cultural. La incoacién de un expediente de declaracién
de interés cultural determinard la suspension de las licencias
municipales de parcelacién, edificacién o demolicién en
las zonax afectadas, asi como de los efectos de las ya otor-
gadas.

3.3.2.6.- DOCUMENTACION

A la solicitud de licencia para la ejecucion de obras e
instalacioncs deberd acompaiiarse proyecto técnico suscrito
por técnico competente y visado por el correspondiente
Colegio Profesional.

Sc presentardn tantos ejemplares del proyecto como
Organismo hayan de informar la peticién, y uno més que se
devolvera al peticionario debidamente compulsado una vez
otorgada la licencia.

En el Tomo 3. Anexos, de estas NORMAS se ofrece
unaespecificacién de la documentacion precisapara tramitar
las licencias de obras, segun la clasificacién de las obras que
sc indica en dichos Anexos.

NOTA: VER EN 2.2.1.3 Y EN 2.2.1.9 REQUISITOS
PARTICULARES
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3.3.2.7.- SUJECION A LANORMATIVA URBANISTICA

Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones
y determinaciones de la Ley del Suclo y de las Normas
Provinciales, y de los Planes, Normas u Ordenanzas que les
fueran aplicables. ‘

En ningtin caso se entenderdn adquiridas por silencio
administrativo facultades en contra de dichas prescripcioncs.
En tal supuesto, el peticionario de una licencia que ejecute
las determinaciones de un proyecto técnico que sean contrarias
a lanormativa urbanistica, no tendrd derechoa indemniza-
cién si posteriormente se ordena la suspension dc activida-
des o lademolicién de lo construido.

3.3.2.8.- EFECTOS

El otorgamiento de la licencia supone el reconocimicnto
por la Administracién del derecho del particular a realizar
una determinada actividad de edificacién o uso del suclo, con
arreglo a la normativa urbanistica aplicable.

Las licencias produciran efectos entre 1a Corporacién y cl
sujeto a cuya actividad se refieran, pero no alterardn las
situaciones juridicas privadas entre éstc y las demis personas.
Se entenderan otorgadas salvo el derecho de propicdad y sin
perjuicio del de tercero, y no podrin ser invocadas para
excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que
hubieren incurrido los beneficiarios en el ejercicio de sus
actividades.

3.3.2.9.- CADUCIDAD

Si transcurriera un afio desde el otorgamiento dc la licencia
sin que se hubiera iniciado la ejecucién de las obras o ¢l
ejerciciode las actividades autorizadas, o seis meses desde
que se interrumpan las mismas o las obras no hubicran
finalizado en plazo de tres afios desde la concesién de las
licencias, no habiéndose solicitado el certificado dc fin de
obras, por causaimputable al beneficiario, podrd declararse
de oficio o a instancia de parte la caducidad de la licencia.

La declaracién de caducidad de la licencia es competencia
del 6rgano que la otorgd, y lamismaimplicard ¢l cese de
laautorizacion concedida. Con cardcter previoa laresolucion
se dard audiencia al interesado por plazo no infcrior adicz dias
ni superior a quince, quien podra solicitar una prérroga por
causa justificada hasta el inicio o larecanudacién dc las obras
o actividades.

3.3.2.10.- TRANSMISION

Las licencias relativas a las condiciones desuna obra,
instalacién o servicio serdn transmisibles pero el antiguo y
nuevo constructor o empresario deberdn comunicarlo por
escrito a la Corporacidn, sin lo cual quedardn ambos sujetos
atodas las responsabilidades que se derivasen para cl titular,

3.3.2.11.- PRIMERA OCUPACION DE EDIFICIOS Y
APERTURA DE ESTABLECIMIENTOS

1.- La licencia de primera ocupacion de edificios destina-
dos a viviendas, equipamientos o servicios piiblicos se conce-
derd por la Alcaldia previa presentacién del certificado de
final de obras firmado por el director facultativo de las
mismas y visado por su Colegio Profesional, de 1a cédula de
habitabilidad en edificios destinados a vivienda , y tras la
comprobacién por técnico competente de que la edifica-
cion se ajusta al Proyecto autorizado, a las condiciones de
licenciayalo dispuesto en Ordenanzas y demas disposiciones
aplicables, asi como de haberse realizado satisfactoriamente
las obras de urbanizacién inherentes a la ejecucién del pro-
yecto.

2.-La licencia de apertura de industrias y actividades
mercantiles y dc espectaculos piblicos y actividadesrecreativas
sc concederd igualmente por la Alcaldia, previa comproba-
cién por técnico competente de que las obras ¢ instalaciones se
ajustan alos proyectos autorizados y alanormativa que les
resultcaplicable, asi como de que se han adoptado en su caso
las oportunas medidas correctoras para evitar molestias,
insalubridad, nocividad o peligro.

3.-La concesion definitiva de los servicios de agua,
clectricidad, tcléfono y gas, en su caso, no podrd obtenerse sin
la posesion de estos certificados y cédulas, y sin que el
Ayuntamicnto haya concedido licencia de utilizacién, ocupa-
¢ién o apertura.

Ni los propietarios o usuarios de los edificios, ni las
cmpresas suministradoras de los servicios podran proceder al
enganche de los mismos sin la previa confirmacién de que el
cdificio cuenta con dicha licencia.

Seccion 3.—Conservacién y Estado Ruinoso de los Edificios

3.3.3.1.- DEBER DE CONSERVACION

Los propictarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa
particular, cdificaciones y carteles deberdn mantenerlos en
condiciones dc seguridad, salubridad y ornato piiblicos.

3.3.3.2.- ORDENES DE EJECUCION PARA LA CON-
SERVACION

Los Ayuntamientos y, en su caso, la Diputacién Provincial
y la Comisidn Provincial de Urbanismo, podrén ordenar, de
oficio 0 a instancia de parte, la ejecucién de las siguientes obras:

a) Las neccsarias para el camplimiento del deber de conser-
vacién sciialado en la Norma anterior.

b) Las de conservacién y reforma de fachadas y espacios
visibles desde la via piblica, en inmuebles no catalogados ni
incluidos en un Plan de ordenacién, que estén motivadas en
razoncs de interés turistico o estético. Cuando dichas obras
cxcedan del deber de conservacion el coste del exceso correrd
a cargo de la Entidad que las ordene.

¢) Las necesarias para la conservacién de los inmuebles
catalogados o afectados por Planes Especiales, para las que
se podrd solicitar la ayuda de los Organismos competentes.

3.3.3.3.- ESTADO RUINOSO DE LOS EDIFICIOS

Se entenderd por estado ruinoso de un edificio una situacién
de hecho consistente en la degradacion fisica o en el
detcriorodefinitivodel mismo que implique lanecesidad de su
demolicién.,

Conformce al articulo 389 del Cadigo Civil, el propietariode
una construccién que amenace ruina estard obligado a su
demolicion, o a ejecutar las obras necesarias para evitar su
caida.

La declaracién legal de ruina conllevard para el propietario
del inmucble el cese del deber de conservacién.

3.3.3.4.- DECLARACION DE RUINA

Se declarari el estado ruinoso en cualquiera de los siguien-
1cs supuestos:

a) Dafio no reparable técnicamente por los medios normales
(Ruina fisica).

b) Coste dc la reparacién superior al 50 por 100 del valor
actual del edificio o plantas afectadas. (Ruina econdémica).

¢) Circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demoli-
cién del inmueble. (Ruina urbanistica).

Si existicra urgencia y peligro podra declararse la ruina
inminente.
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3.3.3.5.- RUINA FISICA

Se entenderi que el dafio no es reparable por los medios
técnicos normales,cuando afectando aelementos constructivos
esenciales oestructurales, talescomo cimientos, pilares, mu-
ros de carga, forjados, cubierta, etcétera, las obras a ejecutar
impliquen no la mera reparaci6n, sinolademolicién y posterior
reconstruccién de la mayor parte o la totalidad de dichos
elementos.

3.3.3.6.- RUINA ECONOMICA

Para valorar este supuesto se entenderd que las obras
determinantes del coste de reparacién son las precisas para
asegurar laestabilidad, salubridad o habitabilidad del edificio,
con exclusién de las de ornato, adecentamiento o embelleci-
miento.

El valor actual del edificio se determinara a partir del coste
actual de la construccién, si el edificio se construyera de
nuevo, debiendo deducirse el porcentajede depreciacién por
estado y antigiledad de la edificacién, que en principio se
establece en un 0,5 por 100 acumulativo por cada afio de vida
del edificio, salvo que justificadamente procedicra aplicar
otro distinto.

En todo caso la valoracién se circunscribird a lo construido,
con exclusién del valor del solar.

3.3.3.7.- RUINA URBANISTICA

Cuando las circunstancias urbanisticas aconsejen la demo-
licioén de un edificio, no serd motivo suficiente para la
declaracién de ruina la situacién de fuera de ordenacion
regulada en el articulo 60 de la Ley del Suelo, si dicha
circunstancia no estd relacionada con el estado fisico del
inmueble.

Con caricter general se entenderd que las deficiencias
existentes en un edificio que hagan referencia a sus
condiciones dehabitabilidad, no seran por si sélas suficientes
para determinar su estado ruinoso, y en particular se consi-
derard que no procede la declaracién de ruina de aquellos
edificios que, encircunstancias normales, puedan acogersc
a programas especificos de rehabilitacion.

3.3.3.8.- RUINA INMINENTE

Para la declaracién de ruina inminente se tendrd en cuenta
las dos circunstancias siguientes:

1) Que Ia situacién de deterioro fisico del inmueble afecte
de tal modo a la seguridad o salubridad que determine
verdadera urgencia en la demolicién.

2) Que exista un peligro actual y real paralas personas o las
cosas, proveniente del grado de afeccién a los intereses piibli-
cos de la seguridad y la salubridad, y que ese peligro
provoque precisamente la urgencia en la demolicién.

3.3.3.9.- PROCEDIMIENTO

1.- Cuando alguna construccion o parte de ella estuviera
en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio 0 a instancia
de cualquier interesado, declarard la ruina y acordara la total
o parcial demolicién, previa audiencia del propietario y de
los moradores, salvo inminente peligro que lo impida.

2.- Si existiere urgencia y peligro en la demora, €l Ayunta-
miento o el Alcalde, bajo su responsabilidad, por motivos de
seguridad o salubridad dispondré lo necesario respecto a la
habitabilidad del inmueble y el desalojo de sus ocupantes.

3.- Si el propietario no cumpliese la orden de demolicién,
la ejecutara el Ayuntamiento a costa del obligado.

4.- En la tramitacién de los expedientes de declaracion de
ruina y ruina inminente se estard a lo establecido en los

articulos 18 y siguientes del Reglamento de Disciplina Urba-
nistica.

3.3.3.10.- RUINA PARCIAL

La declaraci6n de ruina se referird al edificio en su conjun-
to, aunque el estado ruinoso sélo se manifieste en un sector
delmismo. Pero si ¢l inmueble est constituido por cuerpos
susceptibles de consideracién aislada, en el sentido de sufi-
cienciaestructural relativaal normal destino dehabitabilidad
para la porci6n subsistente, podra declararse la ruina parcial.

Como regla general no se considerardn cuerpos indepen-
dientes las diversas plantas de un mismo edificio.

3.3.3.11.- PATRIMONIO HISTORICO

Cuando el estado ruinoso pudiera afectar a bienes declara-
dos de «interés cultural», 0 respecto de los cuales se haya
incoado expediente de declaracién, se hallen catalogados
conforme a lo dispuesto en el articulo 25 de 1a Ley del Suelo,
o se encuentren en alguna de las situaciones previstas en la
Ley del Patrimonio Histérico Espafiol, las medidas aadoptar
se ajustardn a lo establecido en dicha legislacién especifica.

CapftruLo CUARTO:
PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA
Y PROCEDIMIENTO SANCIONADOR

3.4.0.1.- INSPECCION URBANISTICA

La inspeccién urbanistica se ejercerd por los 6rganos com-
petentes de la Diputacién General de Aragén, Comision
Provincial de Urbanismo y Ayuntamientos.

Corresponde al Alcalde la inspeccion de las parcelaciones
urbanas, obras ¢ instalaciones del término municipal, para
comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles.

Las competencias inspectoras se ejercerdn indistintamente
por cualquicra de los érganos que las tengan atribuidas.

3.4.0.2.- SUSPENSION Y DEMOLICION DE OBRAS

La suspension de obras y de actividades sujetas a licencia
que sc efectuen sin ésta o sin orden de ejecucion, o sin ajustarse
a las condiciones sefialadas en las mismas, y en su caso la
legalizacién o demolicion segiin proceda de las obras e
instalaciones, se ajustard al procedimiento establecido en los
articulos 184 y 185 de la Ley del Suelo y 29 y siguientes
del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Si afcctaren azonas verdes o espacios libres se estard a lo
dispuesto en el articulo 188 de laLey del Suelo y 29 y
siguientcs del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

3.4.0.3.-SUSPENSION DE LOS EFECTOS Y REVISION
DE LICENCIAS Y ORDENES DE EJECUCION

Si ¢l contenido de una licencia u orden de ejecucion consti-
tuyera manifiestamente una infraccién urbanistica grave,
podran suspenderse sus efectos, con laconsiguiente paraliza-
cién de las obras o actividades, y procederse alarevision de
oficio dc dichos actos administrativos, en los términos
previstos en los articulos 186 y 187 de la Ley del Suelo, y 34
y siguicntes del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Tendrin en principio cardcter de graves las infracciones
que constituyan incumplimiento de las normas relativas
a parcelaciones, uso del suelo, altura, volumen y situacién de
las edificaciones y ocupacién permitida de la superficie de
las parcclas, salvo que en el expediente sancionador se
demuestre la escasa entidad del dafio producido a los interese
generales, o del riesgo creado en relacién con los mismos.

Se entenderd que la infraccién es manifiesta cuando sea
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patente y notoria la disconformidad entre la licencia u orden
de ejecucién y la norma infringida.

3.4.0.4.- ANULACION Y REVOCACION DE LICENCIAS

Las licencias quedaran sin efecto si se incumplicren las
condiciones a que estuvieren subordinadas, y dcberédn ser
revocadas cuando desaparecieran las circunstancias que mo-
tivaron su otorgamiento o sobrevinieran otras que, de haber
existido ala saz6n, habrian justificado la denegacion y podran
serlo cuando se adoptaren nuevos criterios de apreciacion.

La revocacién fundada en laadopcién de nuevos criterios
de apreciacién comportari el resarcimiento de los dafios y
perjuicios que se causaren. Si se basa en circunstancias so-
brevenidas podran ser suspendidas las obras en curso de
ejecucién, con laobligacién de indemnizar el valor de las
realizadas hasta ese momento.

Las licencias otorgadas por error, sea de hecho o de
derecho, podrén ser anuladas de oficio sin derecho a indem-
nizacién, y sin necesidad de acudir ala previa declaracién de
lesividad.

3.4.0.5.- INFRACCIONES URBANISTICAS Y PROCE-
DIMIENTO SANCIONADOR

Constituyen infracciones urbanisticas las conductas
tipificadas en los articulos 66 a 90 del Reglamcnto dc

Disciplina Urbanistica. La comisién de una infraccién urba-
nistica conllevard la imposicién de sanciones a los responsa-
bles y la obligacién de resarcimiento de dafios e indemni-
zacion de los perjuicios causados, con independencia de
las restantes medidas, de proteccién de la legalidad urba-
nistica vulnerada.

Las demds actuaciones vulneradoras de la ordenaci6n ur-
banistica, aunque no lleven aparejada sancién, comportardnla
obligacidn derestablecer dicha ordenacién. En ningin caso
los 6rganos administrativos competentes podran dejar de
adoptar las medidas tendentes a reponer los bienes afectados
al estado anterior a la produccién de la situacién ilegal.

Las infracciones urbanisticas se sancionaran con arreglo a
lo cstablecido en los articulos 133 y siguientesde la Ley de
Procedimicnto Administrativo, y de conformidad con lo
dispuesto en el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Serdn procedimicntos especiales, en relacién con las in-
fracciones que en los mismos se sefialan, los previstos en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, y en ¢l Reglamento General de Policia de
Espectaculos Pﬁlflicos y Actividades Recreativas, asf como
aquellos que se deriven de la aplicacién de disposiciones
especificas en relacién con determinadas materias.
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